
Forslagsstiller og oppdragsgiver

Alp in co AS

Rappor t t ype

Regu l er in g sp l an - Pl an b esk r i vel se

Dato

29.0 8.2 0 2 2

REGULERI N GSPL AN FOR B JØNNLI A U7B

I RI N GEBU KOMMUNE

PL ANBESKRI VELSE



Reguleringsplan 3439 202204 Origo U7B side 2

Kvi t f jel l Alpinanlegg AS – Alpinco AS / Structor Lilleham m er AS

Dokum entin form asjon Structor:

Utarbeidet av: Structor Lilleham m er AS

Fåberggata 11 6

261 5 Lillehamm er

Oppdragsnr: 1 4084-1 22

Dokum ent nr.: 0

Bane/Filnavn: O: \1 4084 Haf jell _Kvit f jel l eiendom su tv \1 22 Or igo U7B\ 4-Prod \ 41 -Dok \02-

Plandokum en ter \ 00_Planbeskri velse_U7B_v0.1. docx

Revisjon 0.1 1 .0 1.1

Dato 24.08.2022 30.08.2022 1 4.9. 2022

Utarbeidet av SF SF SF/ TC

Kontr oller t av

Godk jen t av

Beskrivelse Utkast til Alpinco Planbeskrivelse,
for slag til 1. gangs
behandling UPT.
Mindr e
u t fyllinger / revider inger
uke 35 /36

Planbeskr ivelse,
forslag til
1. gangs
behandling UPT.
Mindre
justeringer et ter
dialog m ed RK.



Reguleringsplan 3439 202204 Origo U7B side 3

Kvi t f jel l Alpinanlegg AS – Alpinco AS / Structor Lilleham m er AS

I N NHOLD

1 B AKGRUNN .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. 4

2 PL ANPROSESSEN... .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. 5
2.1 Planprosess . .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. 5

2.2 Vurdering av konsek vensu tredning . .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. 6
2.3 Medvirkning... .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. 6
2. 4 I nnkomne m erknader ved varsling av planoppstar t .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. 6

Offen tlige m yndigheter . .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. 6
Private .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. 8

3 PL AN STATUS OG RAMMEBETI N GELSER ... .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. 1 0

3.1 Kunnskapsgrunnlag – foru tsetninger for planarbeidet . .. .. .. .. .. .. .. .. .. 1 0
3.2 Overordnede planer .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. 1 0

Kom munedelplan . .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. 1 0
3.3 Gjeldende reguleringsplaner .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. 1 0

4 PL AN OMRÅDET I D AG .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. 1 3
4.1 Beliggenhet og avgrensing .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. 1 3

4.2 Eksister ende si tuas jon .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. 1 4
4.3 Or tofoto .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. 1 6
4. 4 Eiendom sforhold .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. 1 6

5 BESKRI VELSE AV PLANFORSL AGET ... .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. 1 8
5.1 Plankar t og areal tabell .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. 1 8
5.2 Reguler te formål, hensynssone og bestemm elsesom råde .. .. .. .. .. .. .. 1 9

5.3 Bebyggelse og anlegg . .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. 1 9
Fri tidsbebyggelse . .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. 1 9
Kom biner t bebyggelsesformål KBA ... .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. 1 9
I llustras jonsprosjek t ... .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. 20
Renovasjon . .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. 21

5. 4 Veg og parkering.. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. 21

Adkom st . .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. 21
Parkering .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. 22

5.5 VA- og over vannshåndtering.. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. 23
VA-anlegg . .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. 23
Vassdrag- og over vannshåndtering... .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. 23

6 VI RKN I N GER AV PL ANEN .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. 2 5

6.1 Justeringer i ft g jeldende komm unedelplan og reguleringsplan .. .. .. .. 25
6.2 Landskap .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. 26
6.3 Kulturm inner og kulturm il jø . .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. 26
6. 4 Støy . .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. 26
6.5 Håndtering av m asser . .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. 26
6.6 Naturm angfold . .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. 27

6.7 Frilu ftsliv . .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. 27
6.8 Forurensing av vann og grunn . .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. 27
6.9 Energi forbruk .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. 28
6.1 0 Bekker og håndtering av over vann, flom fare . .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. 28
6.11 Transpor t og trafikk .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. 28
6.1 2 Barn og unges in teresser og befolkningens helse . .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. 29

6.1 3 Sam funnssikk erhet og beredskap . .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. 29

7 VEDLEGG ... .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. 3 0



Reguleringsplan 3439 202204 Origo U7B side 4

Kvi t f jel l Alpinanlegg AS – Alpinco AS / Structor Lilleham m er AS

1 Bak gr u n n
Forslagsstiller er Alpinco AS.

Arki tek t er LOGG Arki tek ter.
Planrådgiver er Structor Lilleham m er AS.

Alpinco AS, eier av Kvit f jell Alpinanlegg, ønsker å legge til ret te for videre u tvikling av
sen trum sområdet ved Kvi t f jell vest. Det ak tuelle om rådet er B jønnlia, m ellom Tyrihanstunet og
dalstas jonen for skianlegget. Hensik ten m ed planforslaget er å legge til ret te for utbygging av
fr i tidsboliger i tun form for salg og u tleie. Det planlegges også å tilret telegge for ser vicefunksjoner og
t jenesteyting som restaurant og skiutleie.

Planområdet ligger på Kvi t f jell vestside, nedenfor Tyrihanstunet, i umiddelbar nærhet til dalstasjonen
for stolheisen Vestsiden express, Gondolen og Ski torget.

Alpinco AS skal bygge ut områdene kal t U7B-1 sør og U7B-2 i g jeldende reguleringsplan for Kvit f jell
Vest. Med u tgangspunk t i reguleringsplanen planlegges det å etablere fr i tidsbebyggelse som
leilighetsbygg, sam t tilhørende vegadkom ster, parkeringsanlegg, evt skiarealer o. l. Eksisterende
heistrase deler u tbyggingsområdene.

I henhold til den eksisterende reguleringsplanens bestemm elser skal det utarbeides og godk jennes
detal jreguleringsplan for om rådet. Dette blir en ny « fr im erkeplan» som erstat ter eksisterende plan for
det te ak tuelle planområdet.

Hovedtil tak er m ed utgangspunk t i den eksisterende reguleringsplanen:
Fri tidsbebyggelse

Kombiner te bebyggelsesformål
Adkom stveger
Over vannshåndtering
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2 Pl an p r o sessen

2.1 Pl an p r osess

Oppstar tsmøte m ed Ringebu kom m une ble g jennom før t den 1 0. 05.2022. Her ble det konkluder t m ed
at ak tuelle hovedform ål vil være i tråd m ed komm unedelplan og g jeldende reguleringsplan.

På bakgrunn av det te ble det det foretatt varsling av planoppstar t 1 9. 05. 2022.

Et ter varsling kom det inn sju m erknader. I nnholdet i disse er oppsumm er t i kapi t tel under, m ed

beskri velse av hvordan planen hensyntar dem.

Følgende planprosess er antatt:

P.nr Prosess Dato ( ferdig)

1 Planini tiativ sendes til Ringebu komm une 04. 04.22

2 Oppstar tsmøte m ed Ringebu kom mune 1 0. 05.22

3 Varsling av oppstar t av planarbeidet 1 9.05. -1 9.06.22

4 Vurdering og kom m entarer av innkom ne m erknader et ter
varsling

30.06. 2022

5 Beskrivelse av overordnet plangrep og frem dri ftsplan sendes
Ringebu komm une til in form asjon og ev. kom m entarer

30.06. 2022

6 Utarbeidelse av planm ateriale (plankar t, bestem m elser,
beskrivelse, ROS-analyse)

Utarbeidelse av skissepros jek t ARK ( si tuas jonsplan, 3D ol. )

Vegplan, OV- og flom vurderinger (notat)

Løpende fag- og
koordineringsarbeid til 29. 08.22

7 Oversendelse forslag til (nærm est komplet t) planm ateriale
oversendes Ringebu kom mune

30. 08.22

8 Tilbakem elding fra Ringebu kom mune/ saksbehandler. Møte
m ed saksbehandler ved behov

06. 09.22

9 Revideringer / arbeid m ed komplet t plan forslag m ed vedlegg. 06.09. -1 6.09.22

1 0 I nnsendelse komplet t plan forslag til Ringebu komm une for
behandling i UPT

1 6. 09.22

11 1. gangs behandling i u tvalg for plan og teknisk (UPT) 05.1 0.22

1 2 Offen tlig et tersyn / høringsperiode (6 uker ) 07.1 0. -1 8.11.22

1 3 Merknadsbehandling /eventuelle justeringer av plan forslaget 1 8.11. -02.1 2.22*

1 4 2. gangs behandling i u tvalg for plan og teknisk 07.1 2. 22 ( al t. slut t jan. 2023* )

1 5 Slu t tbehandling og endelig vedtak i komm unestyr et 20.1 2. 22 ( al t. slut t jan. 2023* )

* Avhengig av om fang/kompleksi tet på innkom m et m ateriale ved offen tlig et tersyn.

Oppstar tsvarselet har inkluder t m erknad om parallell behandling av plan forslag og byggesøknad.
Alpinco har før innsendelse av plan forslaget komm et til at ram m etillatelse/byggesak avventes, slik at
reguleringsplanen behandles for seg.

(Det frem går av pbl § 1 -7 at «Søknad om ramm etillatelse kan følge reguleringsplan forslaget og

behandles sam m en m ed plan forslaget, jf. §§ 1 2-1 5 og 21 -4.» §1 2-1 5: «Felles behandling av
reguleringsplan forslag og byggesøknad: Dersom kom munen og den private par t finner det
hensik tsm essig kan søknad om byggetillatelse behandles felles m ed pri vat forslag om
reguleringsplan. I slike til feller g jelder reglene for reguleringsplaner om varsling, ut talelsesfr ist,
adressat for u t talelsene og saksbehandlingsfr ister for begge vedtakene. Avg jørelsen av plansaken og
byggesaken fat tes i egne vedtak.» )
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2. 2 Vu r der in g a v k on sek v en su t r edn in g

Regulering av området tar utgangspunk t i g jeldende reguleringsplan.

Disse tilpasningene vurderes ikke å være i str id m ed komm unedelplanens prinsipper,
utbyggingsvolum er eller annet. Plan forslaget er der for vurder t til å ikke om fat tes av forskri ft om
konsek vensu tredninger og det er ikke u tarbeidet særskil t planprogram.

Forholdene og virkningene av relevante tem a er om tal t og redeg jor t for i denne planbeskrivelsen.

2.3 M ed vi r k n in g

I henhold til plan- og bygningsloven § 5.1 skal det legges til ret te for m edvirkning.

Berør te naboer og grunneiere ble tilskrevet om planforslaget ved varsling av oppstar t og vil bli
tilskrevet ved utlegging til offentlig et tersyn.

Grunneiere som har stil t spørsmål til planarbeidet etter varsling av oppstar t har fåt t disse besvar t av
forslagsstiller og planrådgiver pr telefon og epost.

Det har ikke vær t avholdt egne m øter for berør te grunneiere og naboer.

For øvrig ligger planområdet i tilknytning til / i nærhet av /m ed innsyn fra svær t m ange eksisterende
fr i tidseiendomm er på Kvi t f jell vestside. De fleste grunneierne her er også bosat t utenfor Ringebu /
Gudbrandsdalen, slik at egne åpne møter er anset t som li te prak tisk.

2. 4 I n n k om n e m er k n ad er ved v ar sl in g av p l an op p st ar t

Frist for u ttalelser i forbindelse m ed varsel om planoppstar t var 1 9.06. 2022. I varslingsperioden kom
det sju m erknader, derav fire fra offen tlige m yndigheter. I nnholdet i disse er oppsum m er t under, m ed
komm en tarer fra forslagsstiller.

Of fen t l i ge m yn di gh e t er

St a t s for val t er en i I n n l an de t 11. 07.2022
Statsfor valteren opp fordrer til at det tas inn en vurdering av al ternati ve transpor tmåter til pr i vatbil og
om kollek tivtranspor t kom biner t m ed andre lokale transpor t form er kan dekke deler av
transpor tbehovet.

Statsfor valteren bem erker at komm unen i overordnet plan kan stille krav om at bygg skal
tilret telegges for vannbåren varm e. Det påpekes at kom munen i rollen som planm yndighet bruker sin
klim akom petanse til også oppfordre pri vate utbyggere til å vurdere og ta i bruk klim agunstige
løsninger utover m instestandarder.

Statsfor valteren for ven ter at det set tes krav om visualiseringer som viser nær - og f jernvirkning av
planlagt u tbygging i planbeskri velsen. Landskapshensyn er vek tlagt g jennom Norges rati fisering av
den europeiske landskapskonvensjonen.

Det for ven tes videre at vurderinger et ter naturm angfoldloven §§8-1 2 innarbeides i planbeskrivelsen
og at det tas hensyn til natur verdier g jennom bruk av areal form ål og bestemm elser.

Statsfor valteren for ven ter at det g jennom føres ROS-analyse et ter g jeldende føringer og veiledere.
Høye alternati ver fra nasjonale klim afrem skrivinger skal legges til grunn.

Komm en tar fra forslagsstiller:
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Om rådet ligger sentral t plasser t ved Kvi t f jell vest og det er potensiale for frem tidig bruk av
kollek ti vtranspor t. Parkeringsbestem m elsene foreslås strengere enn opprinnelig / overordnet plan, som
kan stimuler e til m indre bil transpor t. Vannbåren varm e er ikke ak tuelt som krav i det te plan forslaget.
Visualiseringer følger plan forslaget. Vurderinger et ter naturm angfoldsloven er g jor t i
planbeskrivelsen. ROS-analyse følger plan forslaget.

I n n l an det f yl k esk om m u n e 21. 06.2022
Fylkeskommunen er posi tive til at parkering foreslås lagt i parkeringsk jeller. Fylkeskom munen
opp fordrer til at det tenkes helhetlig innenfor planom rådet, og at det legges opp til gode løsninger
knyt tet til adk om st forhold, renovasjonsløsninger, u teoppholdsareal og m ed hensyn til eksisterende
bebyggelse og fr i tidsområder rundt. Det nevnes spesiel t at det bør sikres adkom stm uligheter for
brann- og redningsvesen, og legges til ret te for gode gangveger og løsninger for ski in / ski out. Det

anbefales også at det tenkes på gode løsninger for u tbyggingsområdet m ed tanke på helårsbruk.

Det bem erkes at det ligger enkelte dreneringslin jer i planom rådet, og at for tet ting vil påvirke
vann føringen. Det anbefales derm ed vurdering av over vannshåndtering.

Det er ikke k jente kul turm inner i foreslåt t planområde, og fylkeskomm unen beskriver at

Undersøkelsesplik ten et ter kulturm innelovens § 9 er opp fyl t i forbindelse m ed tidligere planarbeid for
området.

Fylkeskommunen anbefaler at det g jøres tilstrekkelige trafikale og trafikksikkerhetsm essige
vurderinger og at trafikkarealene u t form es i henhold til vegnorm al N1 00.

Komm en tar fra forslagsstiller:
Det har bli t t g jennom før t en grundig prosess av ansvarlig arki tek t for u t form ing av området m ed
hensyn til forhold som nevnes. Adkom st forhold, renovasjon, og u teoppholdsareal er vist og beskrevet
i plan forslaget. Det er g jor t over vannsvurderinger m ed befaring, som er konkretiser t og vedlagt
plan forslaget. Det er u tarbeidet vegteknisk plan og beskrivelse av trafikksikkerhetsforhold. Sik tlin jer
er innarbeidet i planen.

N or ges vassdr ag s- og en er gi d i r ek t or a t ( N VE) 1 7.06. 2022
NVE har konkret innspill knyt tet til over vann og bekker: Det aktuelle planområdet berøres og grenser
til naturlige vannveier og dreneringslin jer, m ed innslag av flere stikkrenner og bekkelukkinger ( såkal t
kr i tiske punk t). I ti l legg er store deler oppstrøm s og nedstrøm s planområdet håndter t ved
rørg jennom føringer eller tilsvarende. Det te g jør om rådet sårbar t for yt terligere avrenning som følge

av til tak, som ig jen øker r isikoen for at vannet tar nye veier under større regnhendel ser eller
sm el teperioder. Det te må unngås.

Det er vik tig å oppret tholde tilstrekkelig avstand fra eksisterende bekker i om rådet. I NVEs
retningslin je 2 / 2011 «Flaum - og skredfare i arealplaner» ( revider t 22. m ai 201 4) er det på s.
26 gi t t råd om å set te av m inimum 20 m eter på hver side av en bekk. Hensik ten er å gi

bekken nok plass under m er ekstrem e nedbør - / sm el tevannsperioder. Et godt
h jelpemiddel for å kar tlegge og dokum en tere fare knyt ta til bekkeløp finnes i NVEs veileder 3 / 2015
«Flaum fare langs bekker». Et grunnleggende prinsipp er at til taket må
tilpasses om givelsene, ikke m otsatt.

Det er vik tig at planen på en tydelig måte beskriver og dokum en terer at over vann og andre

tilpasninger til om givelsene ( vassdragene m v. ) blir til fredsstillende håndter t, slik at dagens
si tuasjonsbilde ikke for verres. Planini tiati vet legger opp til en relativt høy utnyt telsesgrad,
m ed derav øk te innslag av tet te flater. Endring av naturlig ( eksisterende) terreng m å
begrenses og kompenseres g jennom bruk av treleddsstrategien. Det er vik tig å set te av
nok areal til dette formål.

NVE understreker at deres konkrete tilbakem elding ikke betyr at andre
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vik tige in teresser er uvesentlig. Alle NVE-relevante tem aer må hensyn tas i planarbeidet. NVE
anbefaler å ta en ti t t i NVEs veileder 2 / 201 7 «Nasjonale- og vesentlige regionale
in teresser innen NVEs saksom råder i arealplanlegging» som gir oversik t over NVEs
saksom råder og hvordan m an unngår innsigelse i plansaker innen NVEs
m yndighetsom råder.

Komm en tar fra forslagsstiller:
Det er utarbeidet plan for over vannshåndtering som følger plan forslaget. Tretrinnsstrategien er
vek tlagt. Forholdene er sikret i planbestemm elser og beskrevet i over vannsnotat. Hensyn til flom m ed
nødvendige til tak er også redeg jor t for m ed sikr ing av nødvendige til tak.

St a t en s v eg vesen 21.06.2022
Vegvesenet anbefaler at trafikksikkerhet for gående, syklende og skiløpere vek tlegges og beskri ves,
og at veger, kr yss og avk jørsler u t form es ih t. N1 00.

Komm en tar fra forslagsstiller:
Det er utarbeidet vegplan og tr afikksikkerhet er om tal t i planbeskrivelsen. Sik tlin jer er påtegnet

planen.

Pr i v a t e

Th or e Ola v H jel s tu en 20. 05.2022
H jelstuen beskriver at det er feil in form asjon i varslingsm aterialet siden det står at skibrua ikke er i
bruk. Han poengterer at den er i bruk og blir preppet av Alpinco. Det bem erkes at det planlagt
utbygging vil g jøre at de m ister ski inn /u t muligheten, og at det vil forr inge både verdi på deres

eiendom og bruken av skianlegget. H jelstuen regner m ed at utbygger vil ta m ed i sine planer at de
blir kompenser t og ivaretat t.

For øvrig beskri ver H jelstuen at han tror utbyggingen komm er til å bli bra for området og håper på en
så rask byggeperiode som m ulig

Komm en tar fra forslagsstiller:
Alternativ ski trase m ed kulver t er etabler t nedenfor skibroa. Det vil for tsat t være m uligheter for
g jennomk jøring på ski på området ( langs øvre adkom stvei til heistraseen, som vil ha svær t begrenset
trafikk) selv om brua f jernes. Det vil også vær e rom i bebyggelsesområdet som kan nyt tes til
g jennom far t.

Fin n An n m ar k 23.05.2022
Annm ark beskri ver at det er nødvendig å tilret telegge for hensik tsm essig og ikke m inst tr ygg
trafikkavvikling, og at behovet for g jesteparkering vil øke betrak telig. Annm ark beskri ver også
byggehøyder som det fremkom m er i varslingsm aterialet.

Komm en tar fra forslagsstiller:

Trafikksi tua jonen om tales i planbeskrivelsen. Det planlegges ikke endringer i byggehøyder fra
varslingsm aterialet frem til plan forslaget. Byggehøyder vil videreføres fra eksisterende
reguleringsplan (1 2,5m m øne).

Ter je Pe t t er Gor gas 1 4.06. 2022
Gorgas m ener den planlagte arealu tnyt telsen m ed BRA= 70% er al t for høy. Han beskri ver at

resul tatet blir for tet t, og m ed fire etas jer blir det for høy bebyggelse som br yter m ed bebyggelsen
ellers i B jønnlia, hvor BRA knapt går over 30% og ingen ting er høyere enn to etasjer ( ser bor t fra
« Yt tersvingen». Gorgas lurer på hva Ringebu kom mune tenker på som vil godk jenne det te, og viser
til at komm unen tidligere krevde store tom ter og at bebyggelsen ikke skulle være for tet t. Gorgas
skri ver at yt terligere areal kreves for veier og gangstier, og da blir det ikke m ye ig jen av
vegetasjonen, selv om m an plik tskyldigst skal bevare «m est mulig». Avslu tningsvis spør Gorgas om
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Kvit f jells gode r yk te skal ødelegges, ved at det blir et bym essig område som dessverre vil ligne på
deler av Skei.

Komm en tar fra forslagsstiller
Utnyt telsen er avklar t og reguler t i tidligere plan, og denne u t fordres ikke nå. Byggehøydene vil være
som tidligere reguler t (1 2,5m m øne). Konsen trer t fr i tidsbebyggelse i nærheten av dalstasjonen og

«sen trum» i Kvit f jell vest gir bedre u tnyt telse av arealressursene ved for tet ting, og gir flere tilgang til
f jellet sam tidig som det reduserer press på nye utbyggingsområder.
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3 Pl an st a tu s og r am m eb et in gel ser

3.1 Kun n sk ap sgr un n l ag – for u t se tn in ger for p l an ar b ei det

Relevante statlige planretningslin jer ( r ikspoli tiske retningslin jer ):
- Klim a- og energiplanlegging og klim atilpasning
- Sam ordnet bolig- areal- og transpor tplanlegging
- Barn og planlegging

Andre relevante retningslin jer / veiledere:

- Behandling av lu ftk vali tet i planlegging
- Behandling av støy i arealplanlegging
- Flaum - og skredfare i arealplanar

Relevante kom munale føringer og ramm er:
- Energi- og klim aplan

- Gjerdebestem m elser
- Komm unal tr afikksikkerhetsplan

3. 2 Over or dn ede p l an er

K om m u n edelp l an

I kom munedelplan for Kvi t f jell ( 2011 -2020) er området avsatt til H91 0_1 «Reguleringsplan skal
for tsat t g jelde» som henviser til reguleringsplan for Kvit f jell vest (17. 06.201 4). Det bem erkes at
arealet tidligere avsat t i kom munedelplanen er større enn arealet som ble reguler t i planen for
Kvit f jell vest.

Figur 1: Utsnit t av kommunedelplanen for det aktuelle området

3.3 Gjel den d e r egu l er in g sp l an er

Gjeldende reguleringsplan for byggeom rådene er Kvit f jell Vest ( 05202001 0006) m ed
komm unestyrevedtak av 1 7. 06.201 4. Ak tuelt om råde for arbeidet m ed planen for B jønnlia U7B er
helt sørøst:
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Figur 2: Plankar t Kvit f jell vest med angivelse av planområdet for B jønnlia U7B.

Figur 3: Utsnit t av plankar tet for Kvit f jell Vest for det ak tuelle området.
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Byggeom rådene (konsentrer t fr i tidsbebyggelse) er navngit t U7B – 1 sør (1 5,2 daa) og U7B – 2 ( 5,1
daa). Forbindelsen m ellom del fel tene er avsat t til kom biner t formål alpinløype/adkom stveg(privat).
Det er også reguler t formål skianlegg, parkering, k jøreveg og skibru innen for planområdet.

Relevante u tdrag fra bestem m elser:
Før bygging kan ta til i områdene U7 B, skal det foreligge godk jen t detal jregulering for området

I byggeområdene U7B kan det bygges konsentrer t fr i tidsbeb yggelse m ed slik utnyt telsesgrad:
• U7B-1 nord – Tyrihans: BRA = 50 %
• U7B-1 sør: BRA = 7 0 %
• U7B-2: BRA = 7 0 %

Maksim al m ønehøyde i områder m ed konsentrer t fr i tidsbebyggelse er 1 2,5 m eter fra eksisterende
terreng. Høyde på grunnm ur kan være m aks. 1 ,5 m eter over eksisterende terreng.
(.. )
Bygningene skal ha saltak m ed tak vinkel m ellom 22 – 30 grader. Ut fra funk sjonelle hensyn og innen
ram m en av arki tek tonisk k vali fiser t vurderinger kan det bygges arker og oppløft i sal takene. Store
tak flater som er godt synlige fra terrengnivå skal br ytes opp i m indre par tier. Taket skal tekkes m ed

tor v, tre eller naturski fer.
Alle bygninger og anlegg skal ut form es slik at beitedyr ikke kan komm e til skade. Boder kan ha
skråtak m ed tak vinkel 1 8 grader.
De utvendige bodene skal ha sam m e u t tr ykk, både arki tektonisk og fargem essig, som
hovedbygningene
(.. )

Planen viser 2 al ternati ve atkom ster til U7B-2. Arealene er reguler t til kombiner t form ål skianlegg –
herunder stolheistrase og pri vat atkom stveg. Kr yssing m ed veg under stolheistrase skal sk je på
anvist sted hvor fr i høyde til stolheisen mh t. til dr i ft og sikkerhet er i varetatt. Før u tbygging av
området U7B-2 kan star te skal det utarbeides en sam let detal jregulering for U7B-2 sam t løsning for
atkom stveg m ed kr yssing av stolheistraseen.
(.. )

Atkom st fram til eiendomm ene i planom rådet m å være farbar for brannvesenets biler hele året.

Planområdet inkluderer også deler av planen Kvi t f jell sen trum vestside ( 201 901). Deler av planen er
hovedsakelig inkluder t for å regulere inn oppgradering av adk om stveg til B jønnlia og skikulver t som
bygget.

https://plnstoragejbyz5.blob.core.windows.net/ringebu3439/052020010006/Dokumenter/Bestemmelser_18.03.21.pdf?sv=2020-08-04&se=2022-06-01T07%3A10%3A12Z&sr=b&sp=r&sig=kGkvXr%2FommLyBqhXgom5vp6CETdkgHsfARj0pZgoRYo%3D
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4 Pl an om r å d e t i d ag

4.1 Bel i g gen h e t o g avgr en sin g

Figur 4: Oversik tskar t

Figur 5: Varslet planavgrensning
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Figur 6: Varslet planavgrensning på planbasen (ak tuelle reguleringsplaner)

Grunnlaget for reguleringen er g jeldende reguleringsplan 2001 05 Kvi t f jell Vest. Denne ble vedtat t
1 7.6.201 4 og sist endret 21.3. 2021. Planområdet berører også g jeldende plan 201 901 Kvi t f jell

sen trum vestside.

Foreslåt t planom råde utg jør ca. 35 daa.

4. 2 Ek si st er en de si tu as jon

Det er ikke registrer t ar ter av

nasjonal for valtningsin teresse,
ansvarsar ter eller frem m ede
ar ter.

Det er ikke registrer t
kul turm inner i området.

Utbyggingsområdene er registrer t
som skog og åpen fastm ark. Det
er registrer t ak tsomhetsområde
for flom hel t i østkan ten av det
østlige bebyggelsesom rådet.

Det te beskri ves i eget kapi t tel om
flom - og over vannshåndtering.

Figur 7: Or tofoto med aktsomhetssone flom og planområde vist.
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Figur 8: Heistrase med frem tidige utbyggingsområder på hver side

Figur 9: Fra heistrase sett sørover mot dalstasjon

Figur 10: Fra heistrase mot u tbyggingsområde i vest. Tyr ihanstunet i bakgrunnen.
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Figur 11: Bildet tat t ved avk jørsel t il Tyr ihanstunet. Skibro som planlegges f jernet.

4.3 Or to fo t o

Figur 1 2: Or tofoto fra 201 2 og 2021. www.norgeibilder.no

4. 4 Ei en d om sfor h ol d

I følge grunnboken er størrelsene på eiendom m er til u tbygging fordelt slik:
Gnr 1 04 / Bnr 545 - 1 2 1 40,8 m 2

Gnr 1 09 / Bnr 53 - 3 3551,3 m 2

Gnr 1 09 / Bnr 50 - 5 1 47, 2 m 2

Gnr 1 04 / Bnr 500 - 628,1 m 2

http://www.norgeibilder.no/
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Figur 13: Fra foreløpig presentasjon forprosjekt 20.05 (Logg Arki tek ter)
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5 Besk r i vel se a v p l an for sl age t

5.1 Pl an k ar t o g ar eal t ab el l

Figur 1 4: Plankar t

Figur 1 5: Arealregnskap. I t illegg 3, 2 daa reguler t t il parker ingshus- /anlegg under grunnen.
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5. 2 Regu l er t e for m ål, h en syn sson e og b est em m el sesom r åde

Planområdet foreslås reguler t til følgende formål:
Beb y ggel se og an l egg: Fri tidsbebyggelse - konsen trer t, skianlegg, renovasjonsanlegg, øvrige
komm unal tekniske anlegg og kom biner t bebyggelse og anleggsform ål
Sam fer d sel san l eg g og t ek n i sk in fr as t r u k tu r : Veg, annen veggrunn - grøn tareal og angit te
sam ferdselsanlegg og/eller teknisk in frastruk tur traseer kom biner t m ed andre angit te hovedform ål,

parkeringshus- / anlegg
Gr øn n s t r uk t u r : Blågrønnstruk tur
Br uk og ver n av s jø og v assdr ag m ed t i l hør en de st r an d son e: Frilu ftsom råde i sjø og vassdrag
H en syn sson e: Bevaring naturm il jø
Bes t em m el sesom r åde: Plassering av parkeringsk jeller

Under følger beskri velse av sentrale tem a i planleggingen.

5.3 Beb yg gel se og an l eg g

Fr i t i d sb eb yggel se

Det planlegges konsen trer t fr i tidsbebyggelse som tun henholdsvis nord og sør for parkeringsk jeller på
FBK1. Bebyggelsen planlegges plasser t slik at det dannes fellesarealer i m idten m ed bla. plassering
av boder, felleshus og lignende. Det er tilstrebet å plassere bebyggelsen hensik tsm essig i terrenget

langs koter for best mulig terrengtilpasning. På KBA2 plasseres bebyggelsen i rekke langs opp langs
skianlegget, m ed bebyggelse tilpasset terrenget.

Maksim al byggehøyde er 1 2,5 m eter fra eksisterende terr eng, som i eksisterende plan. Denne
bestem m elsen videreføres som generell m aksim al byggehøyde, m en flere deler av bebyggelsen vil
være lavere. I prosjek tet slik det er illustrer t er det g jennom gående prinsippet at et t lavt og ett høyt

bygg er satt samm en. Arki tek ten har g jor t det te for å sikre sik tlin jer u t av tunene og fra Tyrihans,
sam tidig som forsk jellige mønehøyder er m ed på å br yte opp bygningsvolum ene og skape variasjon i
planområdet.

Fri tidsleilighetene vil variere i størrelse fra ca. 60 m 2 til ca. 1 70 m 2 m ed en foreløpig planlagt fordeling
slik:

Størrelse (m 2) Antall

59-83 53

90-91 1 7

1 00-1 06 25

1 60-1 70 4

Det planlegges for sam let set t 99 leiligheter /boenheter på FBK1 og KBA2.

Det foreligger en pri vatrettslig avtale m ed eiere av Tyrihanstunet om at ikke bebyggelse høyere enn 8
m eter skal plasseres nærm ere enn 8 m eter fra eiendom sgrense. Det te er ivaretat t i planleggingen.

K om b in er t b eb yggel sesfor m ål KB A

I om rådet nærm est dalstasjonen i Kvi t f jell vest planlegges et publikum sret tet bygg m ot skianlegget
m ed bla. skiutleie og dri ftsbygning for alpinanlegget i nederste etasjer, m ens det vil være leiligheter

for utleie og even tuel t salg i toppetasjen. Foreløpig planlagt fordeling er ca. 300 m 2 til
ser vice/ t jenesteytingsfunk sjoner og ca. 400 m 2 til fr i tidsboliger. Om rådet har øk t u tnyt telse m ed 10
prosen tpoeng i forhold til eksisterende plan. Det er et relati vt li te areal som er hensik tsm essig for høy
utnyt telse og sikr ing av areal til opparbeidelse av parkeringsplasser.
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I om rådet øst for skiheisen planlegges i hovedsak fr i tidsbebyggelse, m en m ed mulighet for å etablere
t jenesteyting og bever tning. Det te kan være restaurant, skiutleie og lignende innen for form ålene
«annen offen tlig eller privat t jenesteyting» og «bever tning», som planlegges på terrengnivå.

I l l u st r as jon sp r o s jek t Oppdateres og et tersendes kommunen uke 35/36 når rev.
Illustrasjonsprosjekt foreligger fra ARK
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Ren o vas jon

Det planlegges å etablere nedgravd avfallsløsning, for eksempel
«Molok Dom ino» ved hovedadkom st til parkeringsk jeller. Areal for
det te er avsatt i plankar tet. Det finnes i tillegg eksisterende

mil jøstas jon ved Svinslåvegen.

5. 4 Veg o g p ar k er in g

Adk om st

Det planlegges tre adkom stveier til u tbyggingsområdene, henholdsvis i sør, m idt på fel tet av FBK1 og
i nord ved Tyrihanstunet. Bygningsm assen plasseres i tun form m ellom dette og sørger for bil fr i t t
område m ellom tunene.

For adkom st til KBA2 vil det i hovedsak være V2 og V5 som vil fungere som potensiell adkom st, m en
det er foru tsatt at hovedbruk skal sk je via parkeringsk jeller som går inn på KBA2. Eksak t bruk av

disse vil frem komm e av byggesøknad for KBA2, bla. av hensyn til hvordan parkeringsk jeller u t form es
og behov for tilg jengelighet for brannbil. Det er i foreløpig pr osess m ed brannvesenet avdekket at
brannsikkerhetsm essig er det sannsynligvis ikke nødvendig m ed adkom st over skiheistraseen for
brannbil. Det te vil bekreftes endelig ved byggesøknad. Det arbeides m ed brannkonsep t.

Figur 1 6: Eksempel på nedgravd
avfallsløsning.
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Figur 17: Oversik tstegning veg. Antall krysninger av skiløype i bruk etter etablering av KBA2 vil avklares.

Figur 1 8: Fr ihøyde ved nederste adkom stveg. Frihøyden er til fredsstillende.

Par k er in g

Det legges opp til høy grad av parkering under bakken. Adkom st er som forutsat t i g jeldende plan,
via B jønnlia i vest.

Det er til tenk t 1 , 2 pr p -plasser pr. boenhet hvorav størstedelen er under bakken.

Antall boenheter = 99

Minimum antall parkeringsplasser = 99 x 1 ,2 = 11 9

Det planlegges for ca. 39 parkeringsplasser på terreng og 80 i parkeringsk jeller. Minimum tre
parkeringsplasser skal være reser ver t for personer m ed funk sjonsnedset telse.
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Parkeringsplasser for personer m ed funksjonsnedset telse vil reser veres både i parkeringsk jeller og på
terreng.

I bestemm elsene pk t 0. 6 Dokum entasjon (Kvit f jell Vest-planen) er det angi t t at det skal være
«oppstillingsplass for m inst 1 ,5 biler pr boenhet».

Parkeringsk jelleren gir også parkering og adkom st til bebyggelsen i KBA2 øst for heistraséen dersom
det ikke bygges veg på terreng fram dit. Løsningen er der for for delak tig mh t. disponeringen av
arealene og begrensing av trafikk og k jørearealer inne i fel tet.

Behovet for parkeringsplasser påvirkes av boenhetenes størrelse. Her legges det opp til regulering til
fr i tidsbebyggelse – konsen trer t, m ed leiligheter m ed BRA m ellom ca. 60 til ca. 1 70 m 2. Store

boenheter som i vanlige hyt tefel t er ikk e aktuel t og leilighetenes størrelse begrenser antall personer i
hver leilighet.

I en norm al si tuas jon m ed faste plasser tilknyttet den enkel te leilighet vil det som regel være en del
av disse som står ubruk t, selv i høysesong. I sam arbeid m ed en profesjonell ak tør innen m oderne
parkeringsteknologi planlegger Alpinco en dri ftsløsning for parkeringsplassene. Det te vil bli en løsning

m ed skil tg jenk jenning og kontinuerlig registrering av ledige plasser, kombiner t m ed avtaler om en
bestillingsløsning for beboerne. Det te vil effek ti visere bruken av parkeringsarealene og der ved øke
kapasiteten sam m enliknet m ed en norm al løsning.

Det kan antas at denne effek tiviseringen vil gi en reell parkeringsdekning som tilsvarer forsk jellen
m ellom foreslåt t dekning på 1,2 og g jeldende plans krav om 1,5 plasser pr enhet.

Alpinco har for øvrig er far t at 1 ,2 plasser pr boenhet er t ilstrekkelig for leilighetsbygg / tet t
bebyggelse. I Ringebu g jelder dette for Segelstadsetra f jellgrend, Basecam p og Yt tersvingen.
I tillegg er det hverken økonomisk eller m il jøm essig gunstig å bygge større parkeringsarealer enn
nødvendig.

I noen reguleringsplaner, f. eks. Gudbrandsgard Senter I I I har kom munen bestem m elser som sier at
konsen trer t fr i tidsbebyggelse skal ha kun 1 parkeringsplass per bruksenhet. Forslagsstiller m ener
det te er for li te og at 1 ,2 plasser som vi foreslår her er det r ik tige.

Forslagsstiller ønsker å regulere ledige p-plasser m ed in telligente parkeringsløsninger.
Er faringsm essig vil aldri alle eierseks joner være i bruk sam tidig. Det te g jør at besøkende vil få tilgang

til å stå på eierparkering m ot å betale avgi ft.

Ut fra dette legges det til grunn en løsning som foreslåt t av Logg arki tek ter, m ed 11 9
parkeringsplasser, hvorav 80 under bakken, kom biner t m ed adkom st til KBA2.

5.5 VA- og over van n sh ån d t er in g

VA- an l egg

Det er dialog m ed VA-avdelingen i kom munen om løsninger. Overordnet VA-plan vil m edfølge ved 1.
gangsbehandling.

Vassdr ag - og ov er v an n sh ån d t er in g

Feltundersøkelse ble g jennom før t av Structor Lilleham m er AS den 1 0. 08.2022. På befaringsdagen var
det relati vt tør t og fin t vær. Bekk langs planområdet ble befar t og ulike løsninger for flom sikring ble
drøftet m ed oppdragsgiver m ed tanke på g jennom førbarhet og fram tidige planer. Nedslagsfel tet ble

kar tlagt og stikkrenner innm ål t.

Bekk øst for planområdet represen terer en flom fare for KBA2. Ulike sikr ingsalternativer er vurder t og
det er konkluder t m ed at en omlegging av bekken til skoghol tet øst for alpintrasèen er det beste i
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det te til fellet. Eksisterende bekk beholdes urør t som en flom veg m ed god kapasitet for et m indre
nedbørsfel t. En foru tsetning er at omleggingen g jøres slik det er beskrevet i notatet m ed flom voller
og sedim en tas jonsbasseng. Med disse til takene vil ikke planom rådet være utsat t for flom fare.
Øk t andel tet te flater som følge av utbyggingen kompenseres ved h jelp av 3- tr innsstrategien. Trinn 1
ivaretas m ed forsenkninger i forbindelse m ed taknedløp, tr inn 2 består i en åpen dam nederst i
planområdet m ed strupet utløp, og trinn 3 leder flom vann fra planom rådet i åpen flom veg via overløp

i fordrøyningsdam m en og til bekken øst for planområdet som er nærm este vassdrag. En avsk jærende
flom veg øverst i planom rådet leder vann fra oppstrøm s områder til bekken øst for planområdet.
Vann fra planom rådet ledes til bekk øst for planområdet som ender i en bekkelukking. Denne
bekkelukkingen har ikke tilstrekkelig kapasitet, m en dersom stikkrennen går tet t vil vann drenere ut
på parkeringsplassen nedenfor. Ved fr am tidig utbygging i området rundt bekkelukkingen anbefales
det å åpne bekken for å få kontroll på flom faren.

Flom sikringstil tak og over vannshåndteringen m ed 3- tr innsstrategien er nedfel t i
reguleringsbestem m elsene.

Over vann er vann som renner av på over flaten som følge av regn eller sm el tevann. I h t. g jeldende
regelverk skal over vann håndteres på en slik m åte at det ikke m edfører fare for bebyggelse, nedbør

skal in fil treres lokalt og naturbaser te løsninger skal prior i teres. Nedstrøm s områder skal ikke få øk t
ulem pe som følge av utbyggingen av planom rådet.

For å kompensere for øk t andel tet te flater ved u tbygging av naturlige områder legges
tretrinnsstrategien til grunn for over vannshåndtering i planområdet.

I h t. g jeldende retningslin jer legges det til grunn en klim a juster t 1 00-årshendelse for den samlede
over vannsløsningen. Som for flom beregningene benyt tes det et klim apåslag på 40% .

I n tense og ekstrem e regn som ikke håndteres i tr inn 1 og 2 (beskrevet i over vannsnotat) skal ledes
bor t i planlagte flom veger til resipien t. En 1 00-årshendelse m ed 40% k lim apåslag legges til grunn for
dim ensjonering av flom veger for over vann fram til u tslipp i bekk.

For å sikre at de planlagte over vannstil takene fungerer i en flom situasjon er det vik tig m ed gode
rutiner for dri ft og vedlikehold, spesiel t av stikkrenner. Regelm essig tilsyn er nødvendig for å avdekke
vedlikeholdsbehov som rensk, tining og f jerning av snø før vår flom. Even tuelle erosjonsskader på
grøfter, flom voller og i forbindelse m ed stikkrenner skal u tbedres på til fredsstillende m åte.
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6 Vi r k n in ger a v p l an en

6.1 Ju st er i n ger i f t g jel d en de k om m u n ed elp l an o g r egu l er in g sp l an

Denne planen har tat t u tgangspunk t i arealer som al l er ede er r egu l er t t i l b eb yggel sesfor m ål .
Detal jer ing og ønsket bruk av området har før t til at det er noen endringer i form ålsgrenser.

Pl an U tb yggin g som r å de
« v est» *

U tb y ggin g som r åde
« øs t» *

Sam l e t ar eal t i l
b eb yggel sesfor m ål

Kom munedelplan for
Kvi t f jell ( 201 2)

ca. 6,77 daa ca. 1 7,56 daa* * ca. 24,33 daa

Kvi t f jell vest ( 201 4) U7B-1 sør: ca. 1 5, 2
daa

U7B-2: ca. 5,1 daa ca. 20,3 daa

Det te
reguler ingsplan forslaget
(B jønnlia U7B)

FBK1 1 3,5 daa KB A2 4,6 daa 20,0 daa

KB A1 1,0 daa

V2- V5 0,9 daa

Sum 1 5,4 daa

* Utbyggingsområde vest og øst refererer til henholdsvis øst og vest for reguler t skiheistrase i de ulike
planene.
* * Avgrenset sør for eiendom sgrenser langs Tyrihanstunet

Slik tabellen over viser er bebyggelsesarealet reduser t fra kom munedelplanen til g jeldende
reguleringsplan for Kvi t f jell vest. I det te plan forslaget legges det opp til om trent sam m e
arealstørrelser som i den g jeldende reguleringsplanen for Kvit f jell vest.

Relevante bestem m elser fra eksisterende plan er i hovedsak i varetat t.
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6. 2 Lan d sk ap

Om rådet vil endre form fra hovedsakelig skogkledt areal til bebyggelse. Bygningene skal tilpasses
eksisterende landskap og topografi. Vegetasjon søkes opprettholdt der det ikke er nødvendig å f jerne
det te i forbindelse m ed arbeider.

6.3 Ku l tu r m in n er o g k u l tu r m i l jø

Det er ikke k jent kulturm inner i planområdet. Undersøkelsesplik ten etter kul turm innelovens § 9 er

opp fyl t i forbindelse m ed tidligere planarbeid for området. Det er spesi fiser t tekst om m eldeplik ten i
kul turm innelovens § 8 i planbestemm elsene.

6. 4 Støy

Det planlegges ikke støyende virksom het i området. I nnen for og ved planområdet vil støy i hovedsak
være knyt tet til vegtrafikkstøy fra adkom stvegene og ved preparering og snøproduksjon i
alpinnedfar ter. I Mil jødirek toratets veileder til T-1 442 er det angit t: « Ved rene adkom stveier m ed lav

hastighet, u ten tungtranspor t og trafikkm engde under 1000 er det vanligvis ikke nødvendig m ed
støyu tredning.»

Ny bebyggelse vil gi øk t trafikk til og fra om rådet, på eksisterende hovedveg g jennom Svinslåvegen
og B jønnlia, fylkesveg m v. Mot takere av øk t vegtrafikkstøy vil kunne være de som bor / har
fr i tidseiendomm er langs disse vegene. I henhold til Mil jøverndepar tem en tets retningslin jer for

behandling av støy i arealplanlegging ( T-1 442) regnes vegtrafikkstøy u t fra g jennom sni t tlig
( døgnek vivalen t) støynivå fra trafikkm engde u t jevnet over året ( Årsdøgn trafikk, ÅDT) og skil tet
hastighet. Trafikken til de nye fr i tidsboligene vil som årsdøgntrafikk ( ÅDT) være li ten og planlagt
utbygging vil der for ikke påvirke støysituas jonen på vegnet tet uten for planområdet i vesentlig grad.

6.5 H ån d t er in g a v m asser

Det er f jell i dagen flere steder i planområdet. Det vil et terstrebes å ha m assebalanse i forbindelse

m ed u tbyggingen innen for planområdet. Det te er vurder t bla. m ed å heve bebyggelsen enkel te steder
noe, i samm enheng m ed vurdering av tr ygge over vanns- og flom veier. Det te g jelder spesiel t for
øverste del m ot Tyrihanstunet, der ivaretakelse av tr ygg flom vei krever at vegen legges noe høyere
enn eksisterende terreng. Det planlegges for m aksim al t 1 ,5 m eter opp fylling fra eksisterende terreng,
for tr innsvis m ed utsprengte m asser fra byggegrop for parkeringsk jeller. Det vil uanset t være behov
for m asseu tski ftninger for fundam en tering.

Det overnevn te vil g jøre at det forsøkes så langt det er m ulig m ed m assebalanse for til tak innenfor
planområdet. For øvrig ligger også Tyrihanstunet på fylling.

Det planlegges å m ellomlagre m asser på tom ten, i ti llegg er det m ulighet for m ellom lagring, sor tering
og g jenbruk på deponi som Alpinco benyt ter i Varden. Man kan også g jøre det samm e på det ak tuelle

byggeom rådet. Det er dialog m ed ak tuelle ak tører for å even tuelt over ta de rene f jellm assene som
må sprenges u t fra parkeringsk jeller ( 9500 p fm 3 sprengt stein). Derm ed kan overskuddsm asser
transpor teres vekk for knusing og ressursu tnyt telse til nye grus- og pukkm aterialer, som også kan
g jenbrukes for til tak i planområdet.

Vegetas jonsm aterialer ( toppdekke) planlegges m ellomlagret på tom ten for g jenbruk som toppsjik t på

ubebygd areal. Even tuelt overskudd av slike m asser kan leveres til opp fylling av næringsarealet til
Stenum gård Bygg AS sør for Fåvang. Deponi på Myrm oen kan ta im ot vegetas jonsoverskudd.

I perm anen t, ferdig si tuas jon vil over flaten få tilbakefyl t eksisterende vegetasjonsm asser.
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6.6 N at u r m an g fo l d

Norge har som m ål å stanse tapet av biologisk m angfold og sikre at trua ar ter blir oppret tholdt på
li vskraftige nivå. Naturm angfoldloven (nm l. ) har forsterka disse føringene g jennom for valtningsmål
for ar ter og natur typer, og krav til generell ak tsom het.

Under er det g jor t en overordnet vurdering et ter nm l §§ 8-1 2.

For alle saker som berører naturm angfold følger det av naturm angfoldloven § 7 at prinsippene i
naturm angfoldloven §§ 8-1 2 skal legges til grunn som retningslin jer ved utøving av offentlig
m yndighet, og det skal frem gå av beslutningen hvordan disse prinsippene er vurder t og vek tlagt i
saken.

Ved vurderingen av § 8 sk al m an finne ut hvilket naturm angfold som kan påvirkes av beslu tningen,
hvilken tilstand dette naturm angfoldet har og hvilke effek ter beslu tningen vil ha på naturm angfoldet.
Vurderingen av disse tre spørsmålene utg jør til samm en kunnskapsgrunnlaget

I henhold til veileder Naturm angfoldloven kapit tel I I Alm innelige bestem m elser om bærekraftig bruk
er det g jennom gåt t kilder til kunnskap om naturm angfold:

Naturbase.no
Mil jøstatus.no
Artsdatabanken.no

Det fremkomm er av kildene at det ikke er registrer t pr ior i ter te ar ter, truede eller nær truede ar ter,
utvalgte natur typer eller truede eller nær truede natur typer i planområdet. Det er heller ikke

opplysninger i saken som tyder på at det kan befinne seg slike ar ter eller natur typer i planområdet
som ikke er fanget opp av ovennevnte registreringer. Det framkom m er at det ikke er registrer t
priori ter te ar ter, truede eller nær truede ar ter i planom rådet. Det er ikke registrer t m yr i
planområdet. Derm ed er det heller ikke påvist mulige negati ve effek ter av til taket på naturm angfold.
Kravet i § 8 om at saken skal baseres på eksisterende og tilg jengelig kunnskap, opp fat tes derm ed
opp fyl t.

Hensik ten m ed reguleringsplan forslaget er å tilret telegge for utbygging i et område som i dag består
av opparbeidet parkerings/ snuplass m ed begrenset om kringliggende skogsarealer. Om rådet er helt
inntil allerede utbygde veier, hyt teom råder og skianlegg. Planforslaget legger der for ikke til ret te for
inngrep som vil m edføre at naturm angfold blir påvirket i positi v eller negati v retning. Fordi
naturm angfold ikke blir berør t av plan forslaget og det ikke kan påvises effek ter av til tak på verdi full

natur eller ar ter, legges det til grunn at det ikke er nødvendig å foreta vurderinger et ter de andre
mil jøprinsippene i naturm angfoldloven §§ 8–1 2. Om rådet er allerede reguler t til bebyggelsesformål i
eksisterende reguleringsplan for området.

6.7 Fr i lu f t sl i v

Adkom st er som forutsat t i g jeldende plan, via B jønnlia. Den eksisterende skibrua over B jønnlia i

nordvestre del av planområdet vil f jernes. Forholdet til denne er tat t opp m ed Både Kvit f jell Vest AS
som tidligere utbygger i om rådet og eier av Tyrihanstunet og m ed Vel foreningen Kvi t f jell Vest.
Skibrua sin funks jon har i pr insippet vær t m idler tidig fram til ny kulver t under B jønnlia ble bygd. Nå
når det te er g jennom før t vil skibrua ikke lenger være nødvendig og det vil der for bli lagt opp til at
denne f jernes.

Plan forslaget tilret telegger for fr ilu ftsli v ved utbygging i umiddelbar nærhet av dalstas jon for
alpinanlegget.

6.8 For u r en sin g a v v an n o g gr un n

Ek si st er en de si t u as jon

https://www.regjeringen.no/contentassets/76ba044f8515433c93c259e7e86420f4/t-1554.pdf
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Ut over norm al anleggsvirksom het som foregår i området er det ingen k jent ak ti vi tet i om rådet i dag
som gir fare for forurensing av grunn eller vann. Det foru tset tes at denne virksomheten u t føres et ter
g jeldende regler slik at det ikke er fare for forurensning. Det er heller ikk e k jen t at det har vær t
virksomhet i om rådet som tilsier at det kan være forurenset grunn i om rådet

Mu l i ge v i r k n in ger

Til taket som planlegges i om rådet vil ikke innebære at det igangset tes virksom heter som gir
skadelige u tslipp til vann eller grunn. Det foru tset tes for tsat t av deponi sikres og at norm al
anleggsvirksomhet foregår et ter g jeldende regler u ten forurensningsfare. All bebyggelse skal
tilknyt tes offen tlig vann- og avløpssystem. Ved u tbygging av fr i tidsboliger vil det som følge av

planer te flater og tak flater bli noe raskere avrenning av over flatevann. Det anses ikke at denne
avrenningen innebærer noen forurensingsrisiko.

6.9 En er gi for b r u k

Primær oppvarm ingskilde vil være strøm. Det tillat tes etablering av solcelleanlegg. Krav til
energieffek tivi tet følger av TEK1 7. Det er stil t bestemm elser om at energibruk og tekniske løsninger

skal dokum en teres i byggesak.

6.1 0 Bek k er o g h ån d t er in g a v o ver v an n , fl om far e

Det sikres omlegging av potensiell flom farlig bekk. For øvrig sikres øk te ikke-perm eable dekker som
følge av utbyggingen i tretr innsstrategien for over vann. Sen trale forhold er sikret i
planbestemm elsene. Det vises for øvrig til eget vedlegg m ed inngående vurderinger og konklusjoner.

6.1 1 Tr an sp or t o g t r a f ik k

Ek si st er en de si t u as jon

De eksisterende hyt teområdene ved Kvi t f jell vest genererer en del trafikk på offentlig vegnet t, av
størst betydning på fylkesveg 383 Moheim sflata – Rønningen og fv. 31 9 ved Moheim sflata. Denne
trafikken er i stor grad begrenset til helger og ferier, og er størst på vinterstid. Om regnet til
årsdøgntrafikk er tr afikken li ten. Eksisterende fylkesveg fra Moheim sflata til Kvi t f jell Vest er av god
standard. Ny hovedadkom st ved planom rådet ble etabler t i 201 7 i m edhold av g jeldende plan.

Vi r k n in ger

Virkninger av planen m ed henhold til transpor t og trafikk ble utredet g jennom g jeldende plan fra
2016. Det planlegges ikke til tak som vil endr e virkningene i forhold til dette i og m ed at
utnyt telsesgraden er den sam m e.

Flere fr i tidsboliger vil gi øk t trafikk til og fra om rådet. Det anses likevel at nyskap t trafikk ikke vil

u tløse behov for til tak på hverken offen tlig eller privat vegnet t, k fr , også kapi t tel om støy foran.

I n tern t på bebyggelsesområdene vil det være svær t li te trafikk som følge av at hovedsak av trafikken
skal foregå til og fra parkeringsk jeller. I u tviklingsarbeidet var det foreslåt t en felles avk jørsel til både
parkeringsk jeller og tak på parkeringsk jeller. I sam m enheng m ed gunstig plassering av
renovasjonsanlegg er det vurder t at det m est hensik tsm essige er to separate avk jørsler. En løsning
m ed en avk jørsel er ikke g jennom førbar t m ed hensyn til adk om stram pe/ vei ned til parkeringsk jeller

( som må ha jevn stigning), da den vil være for brat t til å også ha avk jørsel for lastebil til tak.

Sik tlin jer er innarbeidet på plankar tet. Det er i u tviklingsfasen av planen vurder t innstikkparkering
langs B jønnlia ( V1) som er f jernet av trafikk sikkerhetshensyn. Bebyggelsens planlagte tun form m ed
bil fr ie «gårdsrom » uteoppholdsareal sørger for et tr ygt trafikkm il jø ved at k jørende trafikk ledes i
utkantene av disse. Det vil være gode m uligheter for forbindelseslin jer på ski og til fots m ot
dalstas jonen i Kvit f jell vest u tenom k jøreveg.

Dersom veg opparbeides over skiheistrase ( og brøyet i sesong) vil yt ter ligere vurderinger knyt tet til
fr ihøyde vurderes. Veggeom etri er planlagt på terreng, og krav til fr ihøyde vil avhenge av type
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k jøretøy som er m en t å kr ysse skiheistraseen. Eventuel t kan galge m ed fr ihøydein form asjon
etableres.

Anbefal t skil ting av B jønnlia ( V1) er 30 km / t.

6.1 2 Bar n og u n ges i n t er esser o g b e fo lk n i n gen s h el se

Ek si st er en de si t u as jon

Planområdet brukes i dag ikke spesiel t av barn og unge, bor tset t fra det alpinanlegget som er

etabler t, sam t eksisterende langrennsløyper om kring planområdet, som ikke berøres direk te.

Vi r k n in ger

Det anses ikke at til taket vil påføre barn og unge øk t r isiko eller ulemper.

6.1 3 Sam fun n ssik k er h et o g b er ed sk ap

Ri sik o - og sår b ar h e t san al yse

Det er u tarbeidet risiko- og sårbarhetsanalyse baser t på DSB’s veileder «Sam funnssikkerhet i
komm unens arealplanlegging – Metode for r isiko- og sårbarhetsanalyse i planleggingen».
Denne er vedlagt plan forslaget.
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7 Vedl eg g
Plankar t ( 26. 08.2022)

Planbestem m elser ( 29. 08. 2022)
Risiko- og sårbarhetsanalyse (30. 08.2022)
I llustrasjonsplan ( 23.08. 2022, oppdateres)

I llustrasjonspros jek t ( et tersendes)
Flom - og over vannsvurdering - notat ( 30. 08.2022)
Prinsipplan VA ( et tersendes)
Over vannsplan G01 -0 (30. 08.2022)
Tegningshefte veg ( 24. 08.2022)
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