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1. Innledning

1.1 Bakgrunn og hensikt

Kvitfjell er blitt en attraktivt og landskjent vinterdestinasjon, med god sngsikkerhet og stabilt
og lang vintersesong. H1 feltet i kommunedelplanen for Kvitfjell er ikke utviklet, selv om det
har ligget inn i kommunedelplanen siden 2012. Kvitfjelltoppen AS har utbyggingsrett for
omradet, og gnsker na a utvikle omradet.

Hensikten med planen er a legge til rette for utvikling av frittliggende fritidsboliger i H1-feltet
i kommunedelplanen for Kvitfjell. | ssammenheng med utvikling av nytt hyttefelt legges det til
rette for god infrastruktur samt adkomstmuligheter pa ski. Det vil i tillegg gj@res utbedringer
pa eksisterende skilgyper innafor planomradet.

Det skal oppfgres frittliggende fritidsboliger. Det legges vei, vann og avlgp til samtlige hytter
etter Ringebu kommune sine normer. Skilgype blir lagt inn til planomradet og videre internt
innenfor planomradet. Bebyggelsen vil fglge byggeskikken i omradet, men vil i tillegg apne
for moderne tilpasninger som flatere takvinkel og stgrre vinduer

1.2 Planprosess

Oppstartsmagte 08.08.2018
Varsel om oppstart av planarbeid 19.09.2018
Frist for innspill til planarbeidet 29.09.2018
Planforslag sendes til behandling 21.12.2018
F@rste gangs behandling i planutvalget 02.10.2019

Planforslaget ute pa hgring

Annen gangs behandling i planutvalget

Vedtak i kommunestyret

1.3 Vurdering av behov for konsekvensutredning

Det er gjort en vurdering mot reglene i Forskrift om Konsekvensutredning. Planen er i
samsvar med overordnet plan, og utlgser ikke behov for konsekvensutredning.
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2. Rammer og premisser for planarbeidet

2.1 Nasjonale fgringer

Stortingsmeldinger

St.meld. nr. 26 (2006-2007), Regjeringens miljgpolitikk og rikets miljgtilstand.
St.meld. nr. 16 (2004-2005), Leve med kulturminner.

St.meld. nr. 40 (2002-2003), Nedbygging av funksjonshemmedes barrierer.
St.meld. nr. 42 (2000-2001), Biologisk mangfold.

St.meld. nr. 39 (2000-2001), Ein veg til hggare livskvalitet.

St.meld. nr. 58 (1996-1997), Miljgvernpolitikk for en baerekraftig utvikling.
St.meld. nr. 29 (1996-1997), Regional planlegging og arealpolitikk.

Rikspolitiske retningslinjer og rundskriv

Retningslinje for behandling av stgy i arealplanleggingen. (Miljgverndepartementets T -
1442) Angir krav til hvordan stgyforhold skal behandles i ulike arealplaner.

Rikspolitiske retningslinjer for samordna areal - og transportplanlegging.

Statlig planretningslinje for klima- og energiplanlegging, fastsatt 4. September 2009
Den europeiske landskapskonvensjonen som tradte i kraft 1. Mars 2004

Lov om forvaltning av naturens mangfold (naturmangfoldloven) av 19. Juni 2009
Planlegging og utbygging i fareomrader langs vassdrag, retningslinje 1-2007 NVE
Rundskriv, T-2/08- Miljgverndepartementet, Om barn og planlegging.

Regjeringens handlingsplan for universell utforming og gkt tilgjengelighet 2009-2013
Veileder: Planlegging av fritidsbebyggelse (Miljgverndepartementet, 2005)
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2.2. Eksisterende planer i omradet

Kommunedelplan for Kvitfjell 29.05.2012
Arealformalene er fritidsbebyggelse, LNFR og idrettsanlegg. Det er kun planlagt bebyggelse

innenfor omrade avsatt til fritidsbebyggelse.
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Figur 1 Gjelden kommunedelplan

Reguleringsplaner
Omradet er ikke regulert, men planen vil grense mot reguleringsplan for Kvitfjell vest. Det

blir planlagt gode koblinger for skilgypene mellom de forskjellige planene.
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3. Beskrivelse av planomradet

3.1 Beliggenhet og planavgrensning

Kvitfjell
alpinsenter

Planomradet | “

Figur 2 Oversiktskart

H1 ligger pa vestsiden av Kvitfjell — ca. 25 minutters kjgring fra Favang sentrum/E®6.
Planomradet er plassert vest for Kvitfjelltoppen med gode sol og utsiktsforhold mot @st og
sgr. Mot gst ser man mot alpinsenterets vestre side med tilhgrende hytteareal, mens det
mot vest er skogomrader.

Planarbeidet omfatter eiendommer 104/2, 105/1, og 104/4. Utbygging av fritidsboliger vil
skje pa eiendom 104/2.

3.2 Topografi, landskapstrekk og vegetasjon

Utbyggingsomradet ligger pa en eksponert hgyde pa ca. 900m. Mot @st faller terrenget bratt
mot eksisterende hyttefelt. Mot vest gar terrenget relativt flatt videre.

Landskapet er stedstypisk for regionen med kupert terreng og vegetasjonen som bestar i
hovedsak av gammel granskog med innslag av bjgrk. Rgsslyng og blabaer dominerer
skogbunnen. Omradet er klassifisert som produktiv skog av gardskart.no, med lav til middels
bonitet.

Landskapsregionen er «Fjellskogene i Sgr-Norge» (Nibio.no) Hgyeste punkt i omradet er
Kvitfjellet pa 1050 MOH.
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Morenedekket bestar av i hovedsak et tynt usammenhengende dekke av morenemateriale
over berggrunnen. Tykkelsen pa dekket er normalt mindre enn 0,5 m. Berggrunnen er
sandstein, delvis kvartsittisk Kilde: ngu.no

3.3 Eiendom og eierforhold

Planomradet omfatter fglgende eiendommer: 104/2 (utbyggingsomrader) 104/4 og 105/1.

Eiendom: Eier:

104/2 (utbyggingsomrader) Kjersti Othelie Green
104/4 Tore B Segelstad
105/1 Erling Segelstad

3.4 Eksisterende infrastruktur

Bebyggelse
Pa Kvitfjell er der stor aktivitet knyttet til utvikling av hytteomrader. Det er flere store
hyttefelt i neeromradet.

Planomradet er ubergrt og er uten bebyggelse i dag. Eksisterende hyttefelt er i dag @st for
planomradet, hvor det ogsa er opparbeidet vei, Svartskardsvegen.

Vann- og avlgpsnett
Eksisterende vann- og avlgpssystem gar langs Svartskardvegen til frem til enden hyttefelt i
s@r.

Renovasjon

Kvitfjell Vest miljgstasjon ligger plassert inntil Svinslavegen. Annet avfall som stgrre
gjenstander, naeringsavfall m.m. skal leveres til neermeste betjente mottak som er Frya
miljgstasjon.

Trafikkforhold/adkomst

Svartskardvegen gar gst for planomradet og betjener gvre hytteomrader mot
Kvitfjelltoppen. Vegen er av en slik standard at den ikke tillater stor hastighet, men taler
trafikkbelastningen godt.

3.5 Kjente registreringer

Kulturmiljg / kulturminner/Sefrak-registreringer
Oppland fylkeskommune har opplyst at det ikke er ngdvendig med ytterligere befaring av
omradet, da de anser det som lite sannsynlig med kulturminner innenfor planomradet.

Biologisk mangfold
Det er gjort sgk i MD sin naturbase. Det er ikke registrert arter av forvaltningsinteresse,
utvalgte naturtyper, verneomrader eller inngrepsfrie naturomradet innenfor planomradet.

Reguleringsplan for H1 - Kvitfjelltoppen - planbeskrivelse Side-8-av 19



Skilgyper og stier
Fra planomradet har man tilgang til over 600 km kilometer med langrennslgyper. Kvitfjell har
felles Ipypenett med Skeikampen og Gala. | tillegg har Kvitfjell Alpinsenter 34 km preparerte

aIinI(byper, to terrengparker og to barneomrader.

Figur 3 Skilﬂyr

Sommerstid er det gode sykkel og fotturmuligheter. Blant annet er det flere kilometer med merkede
turlgyper og mange populaere sykkelturer.
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Figur 4 Turmuligheter i omradet

Skred- og flomfarekartlegging
En liten del av planomradet er innenfor aktsomhetsomrade for skred. Omradet er ikke naer
byggeomrader, eller blir pavirket av utbyggingen.

For Svartskardveien var det utfgrt geotekniske vurderinger og gjort tiltak for a sikre vegen
mot bla. steinsprang.
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Figur 5 Svartskardveien. Rensing av fjell og sikringtiltak vises

Risiko og sarbarhetsanalyse
Det er utarbeidet ROS-analyse som er vedlagt denne planbeskrivelsen.

3.6 Lokaliseringsfaktorer

Infrastruktur

Det er relativt kort veg til det sentrale @stlandet, med god kommunikasjon til
Ringebu/Favang. Bade E6 og jernbanen gar til Ringebu. Fra Favang opp til Kvitfjell er det i
dag gode veier og skogsbilveier.

Rekreasjons- og friluftsomrader

Rundt planomradet er det store fjell og skogomrader, spesielt i vest. Det er gode muligheter
for fotturer, sykkelturer, langrenn og fjellski. Naerheten til disse mulighetene gjgr Kvitfjell til
et attraktivt omrade for hyttefolk.

Lokalklimatiske forhold
Den lange, kalde vinteren med mye sng er en av hovedarsakene til at Kvitfjell er blitt en
populeaer vinterdestinasjon. Normalt legger sngen seg i november og varer ut april.

Reguleringsplan for H1 - Kvitfjelltoppen - planbeskrivelse Side-11-av 19



4. Beskrivelse av planforslaget

4.1 Bebyggelse og anlegg

Frittliggende fritidsboliger

Det planlegges 28 nye tomter fra 1020m?— 2300m?. Tomtestruktur og utbyggingsmegnster
fglger tradisjonell Igsning med frittliggende tomter langs interne atkomstveger, i mindre
grupper. Fritidsbebyggelsen planlegges som frittliggende. Det tillates hytter i moderne stil,
men hyttene skal allikevel veere tilpasset omgivelsene, terrenget og underordnes
naturpreget i omradet. Fargene skal veere avdempet og tilpasset nabobygninger.

Planforslaget legger opp til utnyttelse i samsvar med kommunedelplanens fgringer som er
20% BRA inkl. parkering.

Tomtene 9, 14, 15,21 ,27 og 28 ligger ut mot silhuetten, og er til dels eksponert fra deler av
Kvitfjell vest. For at hyttene ikke skal legges for langt ut mot skrenten er det lagt inn en
skilgype mellom ytterkanten av skrenten og tomtegrensen. Det er i tillegg gitt konkrete
bestemmelser for disse tomtene. Pa hver tomt er det ikke lov @ bygge hgyere enn 5,5m over
topp grunnmur uten oppstugu. Dette vil begrense hgyden slik at de fleste hytter vil ha ett
plan med mulighet for hems. | tillegg det satt begrensinger til antall bygg pa tomtene.

Det er gitt apning for store vindusflater i den fremste rekken. Den arkitektoniske trenden
heller mot hytter med store vindusflater. For tomtene i fremste rekke er det viktig at
vinduene er blendet slik at de ikke gir ugnsket gjenskinn pa lang avstand.

Det er kjgreatkomst pa alle tomter. Planen har fatt reguleringsbestemmelser som skal sikre
universell utforming. Innvendig vil byggene der det er relevant etter teknisk forskrift sine
krav til universell utforming.

Skilpyper
Det skal etableres skilgypenett som kobles pa det gvrige Igypenettet i omradet. Skilgypene
vil muliggjgre ski inn — ski ut pa langrenn for et flere av hyttene.

Trafikksikker kryssing av Svartskardveien har veert en viktig del av planarbeidet. Det er
prosjektert og det legges opp til at det skal bygges kulvert under Svartskardveien. Det har
vaert vurdert forskjellige alternativer for krysningen av svartskardveien, deriblant bru. Valget
falt pa kulvert pa grunn av hgydeforskjellen pa hver side av veien. En skibru ville medfgrt en
relativt lang og bakke pa gstsiden av veien.
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Figur 6 Snitt av kulvert og skj/fyll linjer for ny lgypetrase
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4.3 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

Veg

Tomtene far adkomst via internt vegsystem som har avkjgring til Svartskardvegen.

Avkjgringen er lagt noe lengre nord enn det som ligger til grunn i kommunedelplanen. Det
nye avkjgringspunktet er valgt slik at man far mindre terrenginngrep.

Det er tilstrebet a lage veiene med sa lite terrenginngrep som mulig. Dette har resultert i at
veien blir liggende noen meter hgyere enn terrenget ved tomtene 11-13. Ved a legge vegen
slik vil veien i sa stor grad som mulig fglge det naturlige terrenget samtidig som
stigningsforholdet opprettholdes.

Parkering skjer pa egen tomt, og det planlegges for minst 1,5 biler pr. boenhet.
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Vann og avlgp

Vann og avlgp behandles som egen sak. Vann og avlgp ligger i bakken inntil Svarskardveien,
og vil fgres fram til de planlagte hyttene fgr bygging igangsettes. VA legges i veger der dette
er praktisk mulig. Der dette ikke er formalstjenlig sa skal grgftetraséer revegeteres med
stedegen vegetasjon. All teknisk infrastruktur legges i felles grgft, der ikke andre forhold
tilsier noe annet. Veggrefter og stikkrenner skal dimensjoneres med dype grgfter og rikelig
dimensjon pa stikkrenner for a ta unna vannmengdene ved store nedbgrsmengder og ved
rask sngsmelting om varen. Overordnet VA plan er vedlagt planbeskrivelsen.

4.5 Landbruk/natur/friluftsomrader

LNF
Det er satt av omrader som LNF omrader. | disse omradene er det apent for ordinaer
skogsdrift.

Friluftsformal

Omradene avsatt til Friluftsformal skal bevares i stgrst mulig grad. Omradene bestar i
hovedsak av granskog. Omradet skal ha naturpreg med stedegen vegetasjon, men hogst av
enkeltraer vil veere tillat.

4.7 Hensynssoner

Klimahensynssone

Det er avsatt klimahensynsone i den s@grvestre delen av planomradet, av hensyn til
forebygging mot endringer i lokalklima. For a skjerme bebyggelsen er le i form av vegetasjon,
herunder skog viktig a bevare. Skjgtsel skal skje i henhold til gjeldende skogbrukslov.

Bestemmelsesomrade — anlegg og riggomrade (BO91)

Det etableres et anlegg og riggomrade i planomrade, over tomter 10-13 og 15. Omradet vil
kun bli benyttet i forbindelse med utbyggingen innenfor planomradet og skal istandsettes
etter endt utbygging.

Innenfor hensynsonen vil det bli lageret anleggsmateriell som kabeltromler, stikkrenner,
kabelsand mm. Under tomteopparbeidelsen vil det ogsa mellomlagres rene masser. | tillegg
vil omradet fungere som parkeringsplass for anleggsmaskiner.

For at veien skal fglge terrenget best mulig og samtidig ha tilfredsstillende stigningsforhold
blir veien bygget opp noen meter hgyere i svingen rundt tomter 10-13. Disse tomtene ligger
nede i en dump, og det er derfor hensiktsmessig at man fyller opp terrenget her opp til 4
meter. Dette resulterer i et bedre estetisk landskapsbilde og vil hindre at veien ser ut som en
voll rundt tomtene.

5. Endringer av planforslaget underveis

(Eventuelle endringer etter kommunal behandling og offentlig ettersyn vil bli beskrevet her.)
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6. Konsekvenser av planforslaget

6.1 Planskjema

Planskjema er vedlagt planen.

6.2 Vurdering av konsekvenser av planforslaget

Folkehelse

Omradet har gode tilbud til aktiviteter bade sommer og vinter, med et bredt Igypenett for
skilgpere og de beste forholdene for alpint. Om sommeren er det gode forhold for sykkel og
turgaere i et flott landskap.

Skilgypekryssing Svartskardveien

Det er lagt vekt pa a etablere skilgyper med sa fa kryssinger av veg som mulig. Pa tett punkt
vil skilpypen krysse Svartskardveien, som er hovedadkomsten til flere av hyttene pa Kvitfjell.
Det er derfor gjort vurderinger mtp. trafikksikkerheten og valgt planfri kryssing pa punktet
Igst ved kulvert. Punktet for kulverten er valgt ut i fra hensyn til terreng og kvalitet pa
skilgypene.

Pa internvegen hvor det er lite trafikk er planfrie kryssinger ikke giennomfgrbart.
Internveinettet er lite trafikkert, og det er lav fart.

Landbruksinteresser
Reguleringsbestemmelsene setter strenge krav mot oppsetting av gjerde og hensynet til
beitedyr. Utover det sa er det fa landbruksinteresser i omradet.

Kulturminner og kulturmiljger

Kulturarvenheten i Fylkeskommunene har kommet med uttalelse. De har ingen merknader,
men minner om meldeplikten etter kulturminneloven: Dersom det i forbindelse med tiltak i
marka blir funnet automatisk fredete kulturminner som ikke er kjent, skal arbeidet straks
stanses i den grad det bergrer kulturminnene eller deres sikringssoner pa fem meter, jf. lov
om kulturminner § 8. Melding skal snarest sendes til kulturminnemyndighetene i Oppland
fylkeskommune slik at vernemyndighetene kan gjennomfgre en befaring og avklare om
tiltaket kan gjennomfgres og eventuelt vilkarene for dette.

Landskap

Reguleringsbestemmelsene stiller strenge krav til at eksisterende vegetasjon ikke skal fjernes
utover det som er ngdvendig for a fa fgrt opp bygningene og opparbeide veger,
parkeringsplasser og Igyper. Traséer for vann, avlgp og kabler som ikke kan legges langs
veger, skal reetableres med stedegen vegetasjon.
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6.3 Vurdering etter Naturmangfoldloven

§§3,7088
Omradet bestar i hovedsak av granskog som er stedstypisk for fylket.

Det er foretatt en utsjekk i Naturbasen til Direktoratet for naturforvaltning og i
Artsdatabankens artskart, jf. at tiltaket bergrer natur. Det framkommer at det ikke er
registrert prioriterte arter, truede eller nzer truede arter pa Norsk rgdliste for arter 2014,
utvalgte naturtyper eller truede eller nzer truede naturtyper pa Norsk rgdliste for naturtyper
2011 i omradet for planendringa.

Med dette er det heller ikke pavist vesentlige effekter av tiltaket pa naturmangfold. Kravet i
§ 8 om at saken skal baseres pa eksisterende og tilgjengelig kunnskap, er dermed oppfylt.

§10

Den samlede belastningen for gkosystemet i planomradet gker da det settes av nye omrader
til utbygging. Naturmangfoldet er stedstypisk for fylket og innehar ingen spesielle verdier.
Det er satt retningslinjer for hogst.

Var vurdering av pavirkning av gkosystemet er vurdert til liten, da omradet verken innehar
spesiell eller verdifull naturtype eller er preget av mye gammel skog.

§89,110g12

| og med at naturmangfold er vurdert til i liten grad bergres av planforslaget og det ikke kan
pavises effekter pa verdifull natur av tiltaket, legges det til grunn at det ikke er ngdvendig a
foreta vurderinger etter de andre miljgprinsippene i naturmangfoldloven §§ 9, 11 og12.

6.4 Avbgtende tiltak

Planfri kryssing Svartskardveien
Det vil bli etablert planfri kryssing under Svartskardveien

7. Vurdering avinnkomne merknader

Det er kommet inn 3 merknader hvorav 2 er fra offentlige instanser og 1 er fra nabo.

Offentlige h@ringsinstanser

Fylkesmannen i Oppland:

Fylkesmannen visert til forventninger til arealplanlegging gjennom planoppland.no. Videre
papeker Fylkesmannen at tomter pa 3-4 daa som nevnt i oppstartsvarselet er for stort, og
det gnskes hg@y arealutnytting, samt at landskapshensyn bgr sta sentralt i planarbeidet. Fra
Fylkesmannen er det et gnske at det vurderes gode energilgsninger utover elektrisitet.

Vdr kommentar:

Vi har justert tomtene slik at den stgrste tomten na ligger pa 2,3 daa, men brorparten ligger
pa rundt 1,5 daa. Dette sikrer god mulighet for riktig plassering og terrengtilpasning av
hyttene. Videre er det satt strengere begrensninger for hyttene i ytterste rekke av hensyn til
eksponeringen.
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Alternative energilgsninger vil vanskelig la seg gjennomfgre pa dette utbyggingsomradet.

Oppland Fylkeskommune:
Fylkeskommunen viser til Regional planstrategi 2016-2020 - Mulighetenes Oppland i ei grgnn
framtid og veilederen T-1450 Planlegging av fritidsbebyggelse.

Det vises spesielt til landskapshensyn og trafikksikker kryssing av Svartskardveien for
skilgpere, samt barn og unges interesser. Kulturminnenheten har ingen kommentarer utover
at de viser til meldeplikten etter kulturminneloven.

Vdr kommentar:

Vedrgrende landskapshensyn vises det til var kommentar til Fylkesmannen i Oppland.
Sikkerheten for skilgpere ved kryssing av Svartskardveien er vurdert og det legges opp til
planfri kryssing i en kulvert.

Direkte bergrte parter og naboer

Emil Olaf Segelstad

Emil Olaf Segelstad sender merknad pa veiene av grunneier pa gnr/bnr 105/1 Erling
Segelstad. Grunneier gnsker ikke at deres eiendom skal innga i reguleringsarbeidet.

Vdr kommentar:

Det er i utgangspunktet ikke et gnske fra forslagstiller a regulere pa eiendom 105/1. Det har
veert dialog med kommunen som gnsker at klimavernsonen skal vaere med i
reguleringsplanen med henvisning til kommunedelplanen for Kvitfjell.

Reguleringsplanen vil ikke begrense eller endre arealformalet pa eiendom 105/1. Det legges
opp til at kommunedelplanen fglges i sin helhet videre ned i reguleringsplanen. Resultatet er
at reguleringsplanen ikke far reelle konsekvenser for 105/1.
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