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1. INNLEDNING

1.1 Bakgrunn

P& vegne av grunneier av gnr./bnr. 115/1 fremmer Areal” AS forslag til detaljreguleringsplan for
Svinslaa H4 med F7.4. Hensikten med planforslaget er & legge til rette for fritidsbebyggelse,
gronnstruktur, skilgype samt veg mm i samsvar med kommuneplanen for Kvitfjell.

Mindre justeringer er utfgrt i eksisterende reguleringsplan (H4) samt at planen i sin helhet blir
oppdatert til ny plan- og bygningslov.

1.2 Planprosess (sd langt)

Premissene for planarbeidet ble avklart med kommunen i oktober 2013. Forslag til I@sning for veg til
omradet ble ogsa drgftet i dette mgtet mellom tiltakshaver, forslagsstiller og Ringebu kommune. Det
er avklart med kommunen at forslaget behandles som detaljregulering. Kommunen vurderte
planarbeidet til & utlgse krav om planprogram og konsekvensutredning, jf. dersom planen legger opp
til fortetting utover 5 tomter og helars atkomstveg.

Areal® AS varslet planarbeidet i lokalavisa 16.3.2015. Varslingsbrev ble sendt naboer og bergrte
myndigheter samme dato. Varselet omfattet ikke vinterbrgyta atkomstveg, men baserer seg pa
dagens ordning med sommerveg og skilgype i vegen mellom Svinslaa og Nysaetra pa vinterstid.
Videre foreslas det 5 tomter i F7.4 samt 3 fortettingstomter i eksisterende felt. Det er ikke avholdt
apent mgte. Innkomne merknader er referert og gitt var vurdering.

1.3 Hensikten med planarbeidet

Hensikten med planarbeidet er a legge til rette for hytter med tradisjonell standard.

2. RAMMER OG PREMISSER FOR PLANARBEIDET

Nasjonale fgringer:
e Lover og forskrifter
e Rikspolitisk retningslinjer for barn og unge
e Rikspoitiske retningslinjer for samordnet areal- og transportplanlegging

Regionale fgringer:
e Fylkesplan for Oppland

e Kommunale fgringer.
Kommunedelplan for Kvitfjell
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2.1 Eksisterende planer i omrddet

Kommunedelplan

Kommunedelplanen for Kvitfjell ble vedtatt 29.5.2012. Omradet F7.4 er avsatt som fremtidige
byggeomrader for fritidsbebyggelse.
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Figur 1 - Oversiktskart: Planomradet markert i kommunedelplan for Kvitfjell.

Omradet ligger nord for Svinslaa setergrend. Foreslatt plangrense fglger i vest og s@r eksisterende
plangrense for H4, mot gst eiendomsgrense mellom 115/1 og 111/1. Planomradet i nord strekker seg
nord for F7.4 i kommunedelplanen. Omradet er markert i kartet over.

Planomradet har atkomst fra Slavegen via Nyseter-Svinslaavegen.

Nye tomter sgkes etablert fra gnr. 115 bnr. 1. Eksisterende hytteeiendommer som blir bergrt av
planarbeidet er gnr. 115 med fglgende bnr. 24, 31, 32, 33, 34 35, 36, 37, 38, 39 og 40. Endringene for
disse eiendommene omfatter i hovedsak tilpassing av plankartet til oppmalte eiendomsgrenser.

| felge planbestemmelser og retningslinjer til kommunedelplan for Kvitfjell heter det blant annet at
det for omradet:

- lkke er krav om utbyggingsavtale (§ 1.3)

- lkke er krav om tilknytting til kommunalt vann og avigp ( §1.4.2)

- Skal planlegges for innleggelse av vann og utslipp av gravann (§ 1.4.3)
- Unntatt kravet om vannbaren varme (§ 2.9)

| planbestemmelsene § 8.4 er det gitt fgringer for revidering av vedtatte reguleringsplan:

«Reguleringsplan for omrdde H4 ved Svinslda kan fortettes og utvides med F7.4, totalt inntil 5
nye tomter».
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Figur 2 - Kartet viser forslag til reguleringsplan (linjer) sammenstilt med kommunedelplanen (flater/farger)

En del av byggeomradet F7.4(i kommunedelplanen) foreslas flyttet mot nordvest til et flatere parti i
terrenget. Skilgypa i s@r er tilpasset terrenget og der den prepareres i dag. Forslatt flytting av

byggeomradet er vist i kartet under. Flyttingen far ingen konsekvenser for sammenhengende
Igypenettet, men bidrar til at flere av tomtene blir liggende i et flatere parti. Dette begrenser
terrenginngrepene og eksponering av bebyggelsen til omgivelsene.
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Tomtene merket 7 og 8 og i hovedsak tomt 6 ligger i gjeldende reguleringsplanomrade for H4 og
vurderes som fortettingstomter i denne reguleringsplanen. Tomtene 1-5 er 5 nye tomter i trad med
kommunedelplanen.

Formalsomrade for F7.4
i kommunedelplanen for
Kvitfjell

/

‘{ Plangrense

gjeldende
reguleringsplan for
—| H4 Svinslaa

>
,,‘.

e

15098

~./

el

Figur 3 - Kartet illustrer byggeomradet (i KDP Kvitfjell) som foreslas flyttet til et flatere parti

Byggeomradet F7.4 i kommunedelplan for Kvitfjell er totalt 7273 m? stort. Deler av dette omradet er
bratt og vanskelig tilgjengelig. Vi foreslar derfor a forskyve deler av byggeomradet mot vest til et
flatere parti. Del av F7.4 som ikke benyttes er tilneermet like stort de deler av tomtene 1-3 som ligger
utenfor byggomradet (3,2 daa — 3,7 daa).
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Reguleringsplan

Det eksisterer en reguleringsplan i omradet er vist i kartet nedenfor. Arbeidet som na pagar
innebaerer justering og fortetting i «H4 Svinslda med F7.4».

Plan-ID Navn

Ikrafttredelsesdato

052020030003 | Kvitfjell H4

27.3.2003

RINGEBU KOMMUNE
REGULERINGSPLAN FOR H4 ved Svinslia (kdp Kvitfjell)
I medhold av plan- og bygningslovens § 27-2 nr. 1, har kommunestyret

i mote den 27.03.03, k. sak 024/03 vedtatt denne reguleringsplanen
med tilherende reguleringsbestemmelser.
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Figur 4- Gjeldende regulermgsplan for H4 - vedtatt 27. 03 2003
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3. BESKRIVELSE AV PLANOMRADET

3.1 Beliggenhet og planavgrensning

Nysetra
QAN

{ \\ &
| / D Grotdsen
! '

“,‘
Hestknappen

A
Gammelseterfe

Kvitfiellet

Segelstadsaster- Myrtia

kampen

Lebbhogda

Varden

'randsda"svcge\’\

Figur 5 - Planomradet markert i oversiktskart

H4 Svinslda med F7.4 ligger nord for Svinslaa setergrend og ca. 20 min. reise fra Fdvang sentrum/ E6.
Omradet er gst / sgrgstvendt og ligger i umiddelbar nzerhet til friluftsomradene mot Vendalen,
Fagerhgi og Gala. Planomradet er pa totalt ca. 108 dekar. Byggeomradet ligger mellom 915 — 945
moh. Omradet skrar ned mot s@r og gst.

Figur 6 — vegetasjonen i omradet.

Det er veg og 1 vannpost i tilknytting til eksisterende hytter. Det er ikke fgrt fram strgm eller innlagt
vann og avlgp i hyttene.
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3.2 Naturgrunnlag
Omradet ligger i tilknytting til et etablert hyttefelt. Naturgrunnlaget er beskrevet nedenfor.

Kartene nedenfor er hentet fra nettstedet Arealisdata pa nett: www.ngu.no.

Det er ikke registrert kjente artsforekomster eller trekkveier som blir direkte bergrt av planforslaget
(planomradet er vist omtrentlig med rgdt sirkelsymbol).

meliom tegnforkianngene.
Tapogeaty > |

art_omrade

at_omade
an_punkt

* at_punit

ant_linje

——atine
at_marin

[0 at_mam

estar av sand

WS S
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Losmasser
Lgsmassene bestar av tynt morendekke med usammenhengende eller tynt dekke over berggrunnen.

Lesmasser

(forenklet tegnforiianng)
Tynn morene
Tykk morene —
Avsmeltingsmorene » B

Randmorene z ) = Grotsen

{1 Breelvavsetning ~ 7=
Bresje-finnsjeavsetning X
Tynn hav-/strandavsetning
Tykk havavsetning

MlMarin strandavseltning,
Elveavsetning
Vindavsetning

[ Forvitringsmateriale

I skredmateriale

Iisteinbreavsetning

Il Torv og myr

Tynt humus-Rorvdekke

Fylimasse

Bart fjell stedvis tynt dekke
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Hestknappen
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\ Syarttjonriet \
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Kyitfjellet

108

Smatjonna
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Figur 9 - Kilde: e0.ngu.no Omrédé'tvfor hytter omtrentlig"vist med rgdt sirkelsymbol.

Bonitet

Omradet B15 er i hovedsak skog

-

smark (lav bonitet), samt noe dpen jorddekt fastmark.

e [

Y (aotis
f— 4| = gl

Figur 10 - Bonitetskart - Kartutsnitt fra Arealis
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Figur 11 - Trevegeasjon: i hovedsak bjérk og gran pa tyt morenedekke. Bildet tatt ved tomt 5.

Landbruk

Til kommunedelplan for Kvitfjell ble det utarbeidet temakart for landbruk. Utsnitt av dette er vist

nedenfor sammenstil med avgrensing av reguleringsplanomradet. Temakartet synliggjorde fulldyrka,

overflatedyrka j?rd og innmarksbeite sammenstilt med eksisterende og fremtidige byggeomrader.
T —_— ' N 77 T TR

1 )

=SS ARG
R B ; . =¥
Temakart landbruk \4 N AEERSSTN =
TEGNFORKLARING } *
Kommuneplan/Kommunedelplan e R
Grense for arealbruksomrade |
Landbruk
[;] Fulldyrka jord
[ Overflatedyrka jord i
[ Innmarksbeite \ Sk
Framtidige byggeomrader R eyei
Ak 2.\
%aldende byggeomréader 2
§ Alle }

X

ema;kart Landbruk - KDP\K\/IitfjeII

} :
Figur12-T
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Hytteomradet ligger 300-500 meter fra Svinslaa setergrend (Anstad). Planomradet bergrer ikke
dyrka/overflatedyrka eller innmarksbeite. Konsekvensene mht. til landbruksinteressene ble vurdert i
kommunedelplanen. | kommunedelplanen ble det innarbeidet hensynssoner rundt setergrendene.
Hensynssonene sikrerer en buffersone rundt setergrendene. KDP regulerer en streng
dispenasjonsspraksis i denne sonen for a ivareta hensynet til seterlandskapet og byggetradisjonene
pa setrene.

Eksisterende hyttebebyggelsen bergrer ikke denne buffersonen rundt Svinsla. F7.4 ligger ytterligere
lengre mot nord og med st@rre avstand fra setra(sammenlignet med eksisterende bebyggelse).
Hensynet til landbruket og setermiljget er slik sett ikke bergrt.

@kningen i antall enheter i H4 og F7.4 Svinsla er s vidt marginalt at det er vurdert & ha liten til ingen

konsekvens for Iandbruksmteressene i omradet

Rk
//

ﬂ/J'

Flgur 13- Hensynssone rundt Svmslaa setergrend V|st med H570 1

REGULERINGSPLAN FOR: H4 SVINSLAA MED F7.4 Side - 12 - av 27



Figur 14 — fra Svinslaa setergrend

3.2 Topografi, landskapstrekk og vegetasjon
Det sgndre og gstre delene av planomradet er kupert — har enkelte bratte partier, mens de vestre og
nordre delene er flatere og fglger en nord-sgrgaende rygg. Terrenget faller i hovedsak mot s@r og @st.

@vre partiet (tomtene 1-5) er relativt flatt, mens de gstre delene av byggeomradet avsatt i
kommunedelplanen - F7.4 - skrar relativt bratt ned mot tjernet gst for planomradet. Tomtene 6 og 7
bestar av 2 mindre flate partier/hyller i terrenget egnet for bebyggelse.

Eksisterende hyttefelt ligger pa et litt lavere niva (910 moh — 935 moh).

Figur 15 — Eksisterende hytt - eiendom 115/37
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3.4 Eiendom og eierforhold

Kartet nedenfor viser gjeldende regulering, sammenstilt eiendomsgrenser. Samtlige tomter i
eksisterende hyttefelt avviker fra regulerte tomtegrenser i plankartet. | ny reguleringsplan blir dette
justert og blir tilpasset oppmalte eiendomsgrenser - det samme gjelder vegatkomsten til de
eksisterende hyttene i sgr.

Loading Tile.

Figur 16 - Eksisterende reguleringsplan, Eiendomsgrenser. Bruksnr. pa fradelte eiendommer i Svinsla er
pafgrt (gnr. 115. bnr...).

Del av Slavegen ligger pd sameiegrunn og blir regulert slik den er bygd.

N

£ ’ 3

igur 17 - Regulert veg over Svinslaa Sameie — som bygget og i trad med vegrett over sameiegrunn.
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3.5 Eksisterende infrastruktur

Bebyggelse
Omradet bestar av frittliggende hytter med tradisjonell standard med atkomstveg og felles vannpost

sentralt i omradet. Det er tidligere regulert inn 11 tomter — 4 av disse er bebygd. Flere er solgt.

Figur 18 — Forsikti tilreteeging, bgrens

: : terrenginngrep her atkomst til gnr. 115 bnr. 24.
e Y 4

Figur 19 Vannpost — gst for gnr. 115 bnr. 36

Trafikk/adkomst

fra Nysetervegen - Svinslaa. Interne
atkomstveger skjer fra denne vegen og
er sgkt lagt for best mulig tilpasning til
terrenget og omkringliggende
omgivelser.

, a Atkomst til omradet skjer via Slavegen

Atkomstveg til tomtene 1-5 fglger gstre
grense for 115/33. Dette fgrer til at
eiendom 115/34 ma justeres.
Fremtidige tomter 6,7 og 8 ligger pa tre
ulike nivaer/hyller i terrenget og ma
Igses med egne atkomstveger. @kt
Atkomstvegq i eksisterende hytteomrdde og bebyggelse pd | trafikk pa Slavegen er begrensa og bergr
tomt 115/31 i liten grad eksisterende hytter.
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Friluftsliv og rekreasjon

Svinslaa har en gunstig beliggenhet i forhold til et god etablert og variert tur- og skilgypenett i
omradet. Vestfjellet er et svaert attraktivt tur- og friluftsomrade. | umiddelbar naerhet finnes
Storhaugen 1021 moh. og Kvitfjellet 1044 moh.

| tillegg til et riktig stinett er fjellvegene sommerstid et godt utgangspunkt for sykkelturer mot Gal3,
Lauvasen, Fagerhgy og Skei. | vinterhalvaret er omradet et saerdeles godt utgangspunkt for langrenn.
Det er et sammenhengende nett av skilgyper fra Fefor i nord til Skei i sgr, fra Espedalen i vest til
Kvitfjell/Gudbrandsdalen i gst.

@ksend

mnl PTIV DY 4 / R Y 7 =3 i t Sate

J

NN S, - "
JrhAolls
fss ) I :

~ -

) &7 /| =
usten- 5. 915, Froysesa

No

/", Storkvelvbu .Y . S Bé .I\ 5 §
j}e R NP ada | J
P T SSyatsum ™Y s L) = JTre
O S 5/ = e = ; A
» ,~“7 \\‘, : '\\ W - : ) \ —.’ ‘
EIE e e Q@
el T | SR o et o
G e T S e fi. \ . Gausdal’

Figur 20 - Oversiktskart — skilpyper — kilde: skiSboret.no
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For kortere dagsturer er saerlig skilgypene innover i fjellet mye brukt. Blant de mest attraktive turene
er:

e Runden fra Svinslaa, via Gumpen, Nysaetra og Kvitfjellet. — 20 km i variert og lundt
skogsterreng.

e Rundt Digerasen til Gala og Fagerhgy - 28 km.

e Skardbua via Veslesetra — 10 km. )

D ]

= B

Flgur21 - ‘()v'érofvdn; gr¢ntstruktdr alpilrrlaﬁyle/gget og]¢ybénetfet/}uhdf.

Figur 22 - Nysaeté;vegen-Svinsléa benyttes som atkomstve sommerstid og skilgype vinterstid
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3.6 Avklaring av konsekvensutredningsplikt
| oppstartsmgtet med Ringebu kommune heter det blant annet under pkt. 1.6:

1.6 Konsekvensutredning

Utlgser planen krav om konsekvensutredning/planprogram?

Merknader: Bdde fortetting ut over fem tomter og heldrs vegadkomst mad vurderes etter KU-
forskriften § 3, bokstav d.

Planforslaget legger ikke til rette for helars vegatkomst, men baserer seg pa dagens Igsning.

Vurdering etter KU-forskriften vil da gjelde fortetting utover 5 tomter samt justering av F7.4 sin
plassering i terrenget. Var vurdering etter KU-forskriften § 3, bokstav b) og vedlegg Ill framgar i
tabellen nedenfor.

Vedlegg lll Kriterier for vurdering om tiltaket vil kunne komme i konflikt med eller | Konflikt| lkke
medfgre konflikt
a) |omrader som er vernet, midlertidig vernet eller foreslatt vernet etter
naturmangfoldloven kap. V eller etter markaloven § 11, V
b) |kulturminner eller kulturmiljp som er fredet, midlertidig fredet eller
foreslatt fredet etter kulturminneloven eller vernet etter plan- og
bygningsloven, eller hvor det finnes eller er stor sannsynlighet for a v
finne automatisk fredete kulturminner som inngar i et kulturmiljg
med stor tidsdybde,
c) laksebestander i omrader som er omfattet av ordningen med
nasjonale laksevassdrag og nasjonale laksefjorder, v
d) |enforekomst av en utvalgt eller truet naturtype, verdifull naturtype
av verdi A eller B, truet eller prioritert art, eller mot gkologisk o
funksjonsomrade for en prioritert art,
e) |naturomrader som er szrlig viktige for utgvelse av friluftsliv 1)
f) seerlig verdifulle landskap, store sammenhengende naturomrader 2)
med urgrt preg eller vernede vassdrag,
g) |utgvelsen av samiske utmarksnaeringer, eller er lokalisert i
reindriftens saerverdiomrader eller minimumsbeiter og vil kunne v
komme i konflikt med reindriftsinteresser
h) |st@rre omdisponering av landbruks-, natur- og friluftslivsomrader
eller omrader som er regulert til landbruk og som er av stor 3) v
betydning for landbruksvirksomhet
i) vesentlig gkt belastning av luftforurensning, stgy eller lukt, eller
vesentlig forurensning til vann, grunn eller sedimenter eller vesentlig v
straling
i) vesentlig gkning av utslipp av klimagasser v
k) [risiko for alvorlige ulykker, ras, skred eller flom v
) konsekvenser for befolkningens helse eller helsens fordeling i N
befolkningen,
m) |vesentlig pavirkning av miljgmessig sarbarhet, naturens talegrense N
eller omrader der fastsatte grenseverdier er overskredet,
n) |omfattende bruk av eller bandlegging av naturressurser eller N
medfgre store mengder avfall,
REGULERINGSPLAN FOR: H4 SVINSLAA MED F7.4 Side - 18 - av 27



o) |vesentlige miljgvirkninger i en annen stat, v

p) |vesentlige konsekvenser for befolkningens tilgjengelighet til N
uteomrader, bygninger og tjenester, eller

q) |statlige planretningslinjer, statlige planbestemmelser eller regionale

planbestemmelser gitt i medhold av lov 27. juni 2008 nr. 71 eller N

gjeldende rikspolitiske bestemmelser eller rikspolitiske retningslinjer

gitt i medhold plan- og bygningsloven av 14. juni 1985

Ved vurderingen av om en plan kan fa vesentlige virkninger skal det ses hen til
tiltakets stgrrelse, plassering eller egenskaper, samvirke med andre giennomfarte,
vedtatte og planlagte tiltak, og virkningenes omfang, kompleksitet, varighet, frekvens
og reversibilitet.

Vare kommentarer til punktene over:

1) Omradet er viktig for friluftslivet. Skilgype gar langs vegen mellom Svinslaa og Nysetra. Vegen
opprettholdes derfor som skilgype vinterstid / ikke vinterbrgytes.

2) Omradet er ikke urgrt. Utvidelsen er i tilknytting til eksisterende hyttefelt og etablert
infrastruktur (veg/vannpost).

3) Omradet som na reguleres til hytter er tilsvarende stort omradet avsatt i
kommunedelplanen. Arealbeslaget er tilnaermet det samme som i KDP.

Var konklusjon er at planforslaget ikke vil gi vesentlige virkninger for miljg og samfunn og at det
folgelig ikke er behov for konsekvensutredning etter plan- og bygningslovens regler. Det er ikke
utarbeidet eget planprogram.
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4. BESKRIVELSE AV PLANFORSLAGET

4.1 Planforslaget - generelt

Planomradet er 108 dekar stort.

Eksisterende og planlagt bebyggelse reguleres til frittliggende fritidsbebyggelse.

Del av Slavegen reguleres i dagens trase (justering i henhold til gjeldende reguleringsplan) og
viser atkomstveg til hytteomradet.

Forslaget innebaerer en justering mellom byggeomrader og LNFR-omrader — sammenlignet
med kommunedelplanen.

8 nye tomter — hvorav 3 er fortettingstomter i eksisterende reguleringsplan.

Figur 23 - Utsnitt av plankartet

(2
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Plankartet viser slik arealfordeling:

Arealformal: Areal m?
Fritidsbebyggelse (ny) 10.523
Fritidsbebyggelse (eks.) 19.034
Skilgype 1.565
Kjpreveg 6.488
Annen veggrunn - grgntareal 690
LNFR — friluftformal 70.601
Totalsum 108.901

Tomtene 1-5 er til sammen ca. 6,4 dekar, mens fortettingstomtene 6-8 utgjgr ca. 4 dekar.

4.2 Bebyggelse og anlegg

Fritidsbebyggelse med frittliggende tomter og tradisjonell hyttestandard med
tomtestgrrelser fra 929 — 2863 m” (eksisterende og nye tomter).

Nye tomter — tomtestgrrelsen er mellom: 1115 — 1453 m”.

Tomtestruktur og utbyggingsmegnster fglger tradisjonell Igsning med frittliggende tomter
langs interne atkomstveger, i mindre grupper. Utnyttelsesgrad pr. tomt viderefgres 120 m*
(BRA).

Begrenset hyttestgrrelsen fgrer til mindre terrenginngrep med tilpassing i terrenget og
eksponering mot omgivelsene.

Bebyggelsen orienterer seg mot s@gr og gst og far gode solforhold. Omradet har god utsikt
mot blant annet Kvitfjell, Gudbrandsdalen, Prestkampen/Slagsfjella.

Fra hyttene er det umiddelbar ski-inn/ut til et av Norges beste langrennslgyper.

4.3 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

Slavegen er videref@rt i dagens trase (som bygget) og regulert kant kjgrebane fglger dagens
kjgrebanekant. Dette medfgrer justeringer i plankartet i forhold til gjeldende regulering.
Atkomstveger til eksisterende og fremtidig bebyggelse er vist i plankartet. Regulert bredde
(formalsbredde) er 8,0 meter til grupper av tomter og 6,0 meter til enkelttomter / mindre
grupper. Til grupper pa 2 eller flere tomter skal regulert vegbane veere min. 4,0 meter inkl.
0,5 meter skulder pa hver side av vegen.

Slavegen har grusdekke. Hastigheten er lav og vegen er oversiktlig. Forventet gkt
trafikkbelastning pa Slavegen og Nysaetervegen-Svinsla er begrenset.

Nyszetervegen-Svinsla opprettholdes som sommerveg (skilgype pa vinterstid). Det er et
gnske fra grunneier og flere av hytteeierne i H4, at det pa sikt kan etableres helarsveg, men
det er ikke en forutsetning for dette planarbeidet.

Annet Veg Annet

REGULERINGSPLAN FOR: H4 SVINSLAA MED F7.4 Side - 21 -av 27



WL 2 g by ‘ »\x

et

Figur 24 — Svinslaa og Nysaetervegen-Svinsléa. ‘

Vann- og avlgp

Vannforsyning er/blir Igst med borebrgnn/grunnvann (handpumpe). Ev. ny brgnn bygges og sikres
slik at hyttene far hygienisk og tilstrekkelig drikkevann. Det kan fgres opp brgnnhus ved brgnnen. Det
er ikke tillatt a legge inn vann i hyttene uten dokumentert og godkjent avigpsordning. Evt. gnske om
innlagt vann forutsetter felles avigpsordning for 2 eller flere tomter samlet.

Forutsetningen for ev. innlagt vann i hyttene fglger av kommunedelplan for Kvitfjell —
bestemmelsene pkt. 1.4.3 — omrader hvor det kan vare aktuelt med lokal VA-Igsninger — blant annet
H4 ved Svinslaa.

e Forutsetter felleslgsninger for 2 eller flere eiendommer gis det ikke byggetillatelse fgr vann
og avlgpsledning er fgrt fram til eiendommen.

e Det gis ikke tillatelse til toalettlgsninger som benytter vann til ned/-vekkspyling. Det tillates
heller ikke oppsamling av gravann i tett tank. Gravann skal fortrinnsvis infiltreres i stedegne
masser.

e Fram til alle slamavskillere skal det pa barmark vaere kjgresterk vei for septikbil.

e All prosjektering, utfgrelse og dokumentasjon av avlgpsanlegget skal skje i henhold til VA-
miljgblad.

e Fgr det gis igangsettingstillatelse, skal det foreligge utslippstillatelse gitt pd bakgrunn av
spknad i samsvar med forurensingsforskriften, kap. 11-15.

Renovasjon

Renovasjonsordning innfgres etter de krav kommunale myndigheter stiller. Miljgstasjon ligger ved
Svinslavegen og kan benyttes som renovasjonsordning for omradet.
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4.4 Gronnstruktur

= Gjeldende grennstruktur er opprettholdt. Planomradet ligger i umiddelbar naerhet til etablert
friluftsomrade og preparerte skilgypenett. Gjennomgaende grgntstruktur er regulert i
planomradet. Regulert skilgype i s@r er justert i plankartet slik den blir preparert i dag.

= De bratte partiene mot gst er regulert som grgnnstruktur for a begrense terrenginngrepet og
fiernvirkningen av bebyggelsen, samt fri ferdsel giennom omradet.

4.5 Landbruk/natur/friluftsomrdder

= Omradet er F7.4 er avsatt i kommunedelplanen som byggeomrade. Arronderingsmessig er
byggeomradet F7.4 justert i reguleringsplanen. Endringen far liten til ingen konsekvens for
landbruk-, natur- og friluftsomrader.

4.6 Bruk og vern av vassdrag, med tilhgrende strandsone

= Planlagt utbygging bergrer ikke vassdrag.
= Qverflatevann dreneres mot s@r og sgrgst

Smationnfeliet

Storhaugen

' N f ‘u W

0 flem [ fo 5 ‘ |

Figur 25 - Utsnitt av NVE — Elvenett med var pé‘tegning av byggeomfédet
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5. ENDRINGER AV PLANFORSLAGET UNDERVEIS

6. KONSEKVENSER AV PLANFORSLAGET

6.1 Sjekkliste for risiko og sdrbarhet
= Se eget dokument — ROS-analyse.
6.2 Vurdering av konsekvenser av planforslaget

= Tiltaket er vurdert ikke a utlgse krav om konsekvensutredning.

6.3 Avbgtende tiltak

= Ingen.

7. VURDERING AV INNKOMNE MERKNADER

Oppstart av planarbeidet ble varslet i brev datert 14/3-2015. Arbeidet ble i tillegg annonsert i GD. Vi
har mottatt fglgende innspill fra regionale og statlige myndigheter, samt private.

Fra Fylkesmannen i Oppland ‘ Datert 4/5-2015:

FM peker pa at planomradet gar vesentlig utover F7.4, men oppstartsvarselet er sa konkret at det
skisserer planlagt utbygging med hgy detaljering. FM papekte ved revisjon av kommunedelplanen at
det var uheldig a bygge innenfor markagrensa. FM fremmet likevel ikke innsigelse den gang pga. den
begrensa stgrrelsen F7.4 fikk. | lys av dette mener FM at reguleringsforslaget tgyer hjemmelen i
overordnet plan.

Miljg og landskap

FM peker pa at landskapshensyn for fritidsbebyggelse er vektlagt giennom nasjonale retningslinjer.
Fylkesmannen anbefaler at naer- og fjaernvirkning vises i planen og forventer at vurdering av
landskapsvirkning og miljghensyn innarbeides i planbeskrivelsen.

Deler av planomradet ligger i bratt terreng. Veileder T-1450 anbefaler at omrader hvor terrenget er
brattere enn 1:4 ikke bygges ut. | omrader med fall mellom 1:4 og 1:6 ma det tas spesielle hensyn til
terrengtilpasning. FM ber om at disse radene fglges opp ved utforming av planen.

Klima og energi:
FM ber om at energilgsninger blir vurdert ut fra hensyn til klima og energieffektivitet. Vurdere
tilrettelegging for lavenergibygg eller bygg med passivhus-standard bgr vurderes.

Naturmangfold

Naturmangfoldlovens prinsipper i §§ 8-12 skal legges til grunn. FM ber om slik vurdering innarbeides
i planbeskrivelsen. Og at det tas hensyn til naturverdiene. FM er ikke kjent med at det er registrert
arter eller naturtyper med seerlig verdi.

FM mener det er positivt at hyttefeltet er planlagt uten tilknytting til kommunalt vann og avlgp og at
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vegen ikke skal vinterbrgytes. FM ber likevel kommunen vurdere hvilke vann og avlgpslgsninger som
kan fungere i et omrade uten vinterveg. FM forventer at vann- og avlgpslgsningen avklares gjennom
planarbeidet. Reguleringsbestemmelsene bgr sikre at det ikke kan tillates innlagt vann uten at det
foreligger en felles VA-plan for hytteomradet.

Vurdering:

Byggeomradet F7.4 er trukket mot vest for a unnga de bratteste partiene ned mot vannet. Dette
reduserer terrenginngrepet og begrenser fjernvirkningen av bebyggelsen. Byggegrensene pa
tomtene 6 og 7 er redusert for a styre bebyggelsen til de flate partiene pa tomta. Tradisjonelle hytter
har lavt energiforbruk (vedfyring/gass). Hyttene bygges i henhold til teknisk forskrift og de miljg- og
energikrav som stilles til fritidsbebyggelse. Vi mener hensynet til naturmangfoldlovens prinsipper er
vurdert i planbeskrivelsen og slik sett ivaretatt. Reguleringsbestemmelsene stiller krav til VA-plan for
omradet fgr det tillates innlagt vann i hyttene.

Fra Oppland fylkeskommune ‘ Datert 13/4-2015:

OFK viser til sin merknad i forbindelse med kommunedelplan for Kvitfjell i 2010. OFK sa den gang at
en utbygging i satellittene er lite gnskelig og i strid med rikspolitiske retningslinjer for samordnet
areal og transportplanlegging. Med bakgrunn i kommunens egen strategi for utbygging i Kvitfjell og
fylkeskommunes vedtak den 21.06.11, vil OFK derfor anbefale at det ikke foretas st@grre endringer av
dette planomradet som fgrer til en stgrre utbygging enn det som ble lagt til grunn nar
kommunedelplanen ble vedtatt.

OFK anbefaler at nye hyttefelt planlegges med strgm, vann og avilgp. OFK mener det er mer
hensiktsmessig a legge dette til grunn med en gang. Hgystandardhytter krever, bl.a. av
beredskapsmessige hensyn, brgytet veg fram til hyttene. Svinslaa er spesielt, da det ikke er
vinterveg til omradet i dag og at kommunen ikke gnsker at vegen skal brgytes av hensyn til friluftsliv.
OFK mener en videre utbygging i omradet Svinslaa vil fgre til et gkt press mot brgyting. Dersom
kommunen fortsatt ikke gnsker brgyting av vegen, bgr utbyggingen begrenses. Det ma tegnes inn ei
skilgype pa vegen i plankartet. Bestemmelsen bgr i tillegg angi tidsperiode for nar vegen skal
stenges om hgsten og nar den skal apnes om varen. For a spare vegen pa varen, bgr bestemmelsene
gi rom for a utsett vegapningen til vegen er farbar.

Kommunen mener det ikke er krav om konsekvensutredning da endringene er relativt sma i forhold
til kommunedelplanen. Vi tar dette til etterretning, men mener kommunen bgr gjgre en vurdering
av hva en gkt utbygging og en eventuell brgyting av vegen vil bety for utmarks, og friluftkvalitetene i
Kvitfjell.

Kulturminner

OFK har tidligere, i e-post av 1.11.2012, pa forespgrsel uttalt at det ikke er behov for befaring av
omradet avsatt som F7.4. i kommunedelplanen, grunnet forholdsvis lavt potensial for funn av
automatisk fredete kulturminner. Selv om varslet planomrade er vesentlig st@rre enn F7.4.,
opprettholder OFK denne vurderingen. Fglgelig er undersgkelsesplikten etter kml. §9 oppfylt for
varslet planomrade. Kulturarvenheten har ikke merknader ved planoppstart, men minner om
meldeplikten etter kulturminneloven § 8.

Vurdering:

Endring fra kommunedelplanen er marginal ( i det store bildet). Flytting av byggeomradet F7.4 vekk
fra de bratteste partiene reduserer terrenginngrep og fjernvirkningen av bebyggelsen.
Reguleringsplanen legger ikke opp til at Nysaetervegen — Svinslaa skal vinterbrgytes. Endring av dette
er vurdert a vaere for kontroversielt. Spgrsmalet kan ev. vurderes ved revisjon av
kommunedelplanen.
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Vegapning: Vegen er privat og det er i vegstyret sin interesse a begrense kjgring pa vegen i perioder
som fgrer til skader pa vegen. Vi mener det ikke er ngdvendig a regulere dette forholdet i
reguleringsplanen.

@kning i tomteantallet (i forhold til KDP = +3 tomter). @kningen er marginal og vil etter vart syn ha
liten eller ingen konsekvens. | planforslaget sgkes det ikke om vinterbrgyta veg. Dette er derfor ikke
tema i denne planen. Forholdet kan heller vurderes dersom det blir omsgkt, evt. i forbindelse med
revisjon av kommunedelplanen.

Kulturminner — ok.

Fra Statens Vegvesen Datert 19/3-2015:

Ingen merknad

Vurdering: Ingen.

Fra Forsvarsbygg Datert 18/3-2015:

Ingen merknad

Vurdering: Ingen.

Fra Jernbaneverket Datert 23/3-2015:

Ingen merknad

Vurdering: Ingen.

Fra Svein Otto Olsen og Gerd H. Hvoslef ‘ Datert 23/3-2015:

Olsen/Hvoslef sier at Figur 2 i varslingsbrevet er feil. Det viser ikke gjeldende reguleringsplan for H4.
Det viser opprinnelig reguleringsplan som sa vidt Olsen/Hvoslef kan se ble vedtatt 27.03.03 (K-sak
024/03). Reguleringsplanen fra 2003 er senere vedtatt endret av utvalg for Plan og teknisk (UPT)
02.11.2006 (sak 151/06). | figur 3 og 4 i ditt brev av 16.3.2015 framgar gjeldende tomter med
heldekt mgrk gul farge pa flater. (De lysegule tomtegrensene gjelder ikke, de "henger igjen" fra
opprinnelig plan.)

Med bakgrunn i en liten feilplassering av hytta pa tomta, spkte Olsen/Hvoslef 13.1.2015 om
dispensasjon fra avstandskrav til nabogrense og om grensejustering. UPT vedtok 11.3.2015 (sak
013/15), a gi dispensasjon som omsgkt. O/H har fatt forstaelse for at grensejustering som omsgkt vil
bli foretatt av kommunen sommeren 2015. Dette framgar slik vi tolker det, ogsa av
saksframstillingen for UPT i sak 013/15. P& denne bakgrunn anmoder O/H om at tomtegrensen for
gnr. 115, bnr, 31, tegnes inn i henhold til O/H og grunneiers sgknad om grensejustering, 13.1.2015.

Vurdering: UPT ga dispensasjon og tillatelse til minsteavstand pd inntil 1,0 meter fra
eiendomsgrensa. Kommunen ba Olsen/Hvoslef framskaffe oppdatert situasjonsplan med korrekt
innmdlt plassering fra kompetent foretak nar det er mulig G gijennomfgre oppmdaling pG barmark.
Byggegrensa mot vest er justert pd Olsen/Hvoslef sin eiendom som omsgkt.

Fra Sigrun Kjellsen | Datert 20/3-2015:

Stilte spgrsmal til innholdet i situasjonskartet. Ba om forklaring pa bruk av linjer og heldekkende
farger i kartet til oppstartsvarselet.

Vurdering: Konsulenten ga svar i e-post samme dag.
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Fra Ingrid Sveipe Thowsen ‘ Datert 12/4-2015:

Sveipe Thowsen har ingen innsigelser mot flere hyttetomter, tvert i mot. ST gnsker vinterveg til
omradet. Alle hyttetomter, bade de pa planleggingsstadiet og eksiterende tomter og hytter vil dra
nytte av en vintervei. Det gir lettere adkomst og gir st@rre brukermulighet. Skilgypa kan legges
utenom eksisterende vei uten problemer. ST forteller at for ca. 20 ar siden sa var det brgytet vei
langt opp pa Svinslaa, noe alle satte pris pa.

Vurdering:

Det er i grunneiers interesser at hyttene er lett tilgjengelig ogsa vinterstid, men sp@grsmdlet om
vinterbrgyta veg til hytteomrddet ble vurdert i kommunedelplanen. Forslagsstiller gnsker ikke G ta en
«omkamp» pd dette nd. Ytterligere vurdering av temaet er gitt over.

8. FORSLAGSSTILLERS EGNE VURDERINGER

Forslaget er i trdd med intensjonene i kommunedelplanen. Utbyggingsmegnsteret bidrar til en god
arealbruk, til en rasjonelle og miljgvennlige utbyggingsstruktur. Utbyggingen bergrer ikke overordnet
grgnnstruktur og bidrar til at alle hyttene far ski-inn/ ski-ut til et av Norges beste langrenns-tilbud.

Det er et behov for frittliggende fritidsboliger med tradisjonell standard. Vi mener tilbudet vil mgte
etterspgrselen i markedet. Planforslaget er vurdert a ikke gi noen negative konsekvenser for
omgivelsene og omradet er godt egnet til formalet.

REGULERINGSPLAN FOR: H4 SVINSLAA MED F7.4 Side - 27 - av 27




