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FORORD

Planomradet ligger ved midtstasjonen til Kvitfjell alpinanlegg og omfatter arealer fra Kuvitfjell og
Gudbrandsgard hotell er i s@r, over dagens parkeringsplass med tilliggende arealer, videre nordover

langs Kvitfjellvegen  fram til laypekryssing nord for krys set med Gammelsetervegen  /Myrlivegen i nord .

Kommunestyret i Ringebu vedtok 15.12.2020 at det skulle settes i gang planarbeid for
omraderegulering for Kvitfiell alpinlandsby, med méal om planvedtak to ar etter oppstart.

Hensikten med planen er iht. kommunestyrevedtaket 4 sikre gjennomfaring av de viktigste
fellesformalene for allmenne interesser, blant annet adkomst til Kvitfiell og Gudbrandsgard hotell er
med kjgreveg og gangveger , parkeringsareal til  Kvitfjell nasjonalan legg, samt ivaretakelse av gvrige
allmenne interesser med skiveger og fellesarealer som friomrader, grgntareal med mer. Tiltak for
dette detaljreguleres, mens resten av omradeplanen ellers stort sett stadfeste  r dagens bruk og
reguleringsformal, med fleksib ilitet for senere detaljreguleringer. Ringebu k ommune gnsker padden ne
maten & sikre felles interesser og unnga ungdig bandlegging av raderett over privat areal.

Plan omradets plassering (Norgeskart.no)

Hovedtiltak er med utgangspunkti  gjeldende regulerin  gsplaner og kommunedelplan en:
e Detaljregulering av hovedadkomst som kommunal veg (Kvitfjellvegen) med tilhgrende

fortau/gangveger.

e Parkeringsanlegg for nasjonalanlegget og allmennheten.

e Skianlegg (forbindelse slgyper mellom hytter / hoteller / neeringsomrader og alpinanlegget
langrennslgypenettet i fiellet ), inkludert planskilte kryssinger av veg.

e Stadfesting av gvrige byggeomrader for naerings - og fritidsbebyggelse, samt g rgnnstruktur  og

friluftsomrader

Planforslaget fremmes av Ringebu kommune, med Structor Lillehammer AS som planradgiver
Oppstartsmgte mellom kommunen og Structor ble avholdt 4.3.2021 og etter innledende
dragftingsmgater med Kvitfjell Eiendom AS og Alpinco AS ble planoppstart varslet 25.9.2021
Etter dette er planforslaget utarbei det, med prosjektering og vurdering av alternative lgsninger for
veg - og lgypenett, parkering mv. Gjennom prosessen har det veert avholdt flere mgter med Kuvitfjell
Eiendom AS som er den mest bergrte parten, samt med Alpinco AS som eier av skianlegget og

for valter av nasjonalanlegget.

Ringebu, 2 4.11.2022

Jostein Géarderlgkken
Tjenesteleder Plan og teknisk, Ringebu kommune

Ringebu kommune  / Structor Lillehammer AS
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1 BAKGRUNN

1.1 Hensikten med planen

Kommunestyret i Ringebu vedtok 15.12.2020 at det skulle settes i gang planarbeid for
omraderegulering for Kvitfiell alpi nlandsby.

Hensikten med planen er iht. kommunestyrevedtaket & sikre gjennomfaring av de viktigste

fellesformalene for allmenne interesser . Dette omfatter ~ adkomst til Kvitfiell hotell og Gudbrandsgard
hotell med kjgreveg og gangveger, parkeringsareal til Kvitfjell nasjonalanlegg, samt ivaretakelse av

gvrige allmenne interesser med skiveger og fellesarealer som friomrader, grantareal med mer. Tiltak

for dett e, samt tidligere regulerte omrader som bergres blir detaljreguler t, mens resten av
omradeplanen stort sett stadfester dagens bruk og reguleringsformal, med fleksibilitet for senere
detaljreguleringer.

Ringebu k ommunen vil pd den ne maten sikre felles int  eresser og unngd ungdig bandlegging av
raderett over privat areal. Selv om kjgreveg og parkeringsareal i dag ligger pa privat grunn, vil

hensynet til nasjonalanlegget og Kuvitfiell gst som en skidestinasjon med internasjonalt merkenavn
forsvare et ngdvendig ~ kommunalt inngrep i grunn og rettigheter.

1.2 Vurdering avk onsekvensutredning

Regulering en av omradettar  utgangspunkt i kommunedelplan og gjeldende reguleringsplaner
Ringebu kommune har derfor konkludert med at konsekvensutredning med planprogram etter
forskrift om konsekvensutredninger ikke er ngdvendig. Virkninger av tilpasninger og justeringer som
er gjort planleggingen er vurdert og beskrevet i plan beskrivelsen .

Ringebu kommune  / Structor Lillehammer AS
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2 PLANPROSESSEN

2.1 Planprosess

Planprosess / framdrift er gjennomfart med fglgende hovedpunkter / milepaeler

e  Oppstartsmgte med Ringebu kommune 4.3.2021

e Orienterings -/drgftingsmgate Kuvitfiell Eiendom 27.5.2021

e COrienterings -/drgftingsmgte Alpinco AS 9.6.2021

e Skis seforslag med forelgpige Igsningsforslag 28.6.2021

e Arbeidsmgte Ringebu kommune 29.6.2021

e Varsling oppstart reguleringsplan 25.9.2021

e Vurdering innkomne merknader 10.10.2021

e Telefonmgte Kvitfiell Eiendom 13.10.2021

e Forslag tekniske Igsninger lgyper/veger/pa rkering 15.12.2021

e Arbeidsmgte Ringebu kommune 17.12.2021

e Div kfr bergrte/interessenter (Kvitfjell Eiendom, Alpinco, velforening, hytteeiere etc
18.12.21 -18.1.2022

e Utkast reguleringsplankart 20.1.2022

e Arbeidsmgte Ringebu kommune 21.1.2022

e Mgte Kuvitfiell E iendom 18.3.2022

e Vurdering av lgype pa vestsiden av Kvitfiellvegen mm etter mgte med Kuvitfjell Eiendom
25.3.2022 .

e Befaring og mgte med Kvitfjell Eiendom 5.4.2022

e Justeringer og tilpasninger, mai -juni 2022

e Mgte med Alpinco 11.8.2022

e Mgte med Kuvitfjell eiendom 17.8.2022

e Justeringer og ferdigstillelse av planforslag august - oktober 2022

e Oversendelse for kommunal behandling 29.11.2022
Etter dette skal planen behandles i Utvalg for plan og teknisk, legges ut til offentlig ettersyn i 6 uker

og etter vurdering av innkommende merknader sluttbehandles i Utvalg for plan og teknisk og

Kommunestyret.

Ringebu kommune  / Structor Lillehammer AS
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2.2 Medvirkning
I henhold til plan - og bygningsloven 8§ 5.1 skal det legges til rette for medvirkning

Bergrte naboer og grunneiere ble tilskrevet om planfo rslaget ved varsling av oppstart og vil bli
tilskrevet ved utlegging til offentlig ettersyn.

Med den arealmessig mest bergrte parten , Kvitfiell Eiendom AS,  har det veert avholdt 5 meater i tillegg
til gvrig kontakt via telefon og e -post . Det er holdt 2 mgt  er med Alpinco AS som eier av alpinanlegget
og forvalter av Kvitfjell nasjonalanlegg for alpine fartsdisipliner.

Det har ikke veert avholdt egne mgter for bergrte grunneiere og naboer, da de fleste av disse er
eierne av fritidseiendommer i Varden og er bos att andre steder.  Bergrte og andre interesserte som
har stilt spgrsmal til planarbeidet etter varsling av oppstart har fatt disse besvart av kommunen og

planrédgiver pr telefon og epost.

2.3 Innkomne merknader ved varsling av planoppstart

Etter varsling av oppstartk omdetinn 17 merknader, derav 4 fra offentlige myndigheter. Innholdet
disse er oppsummert i eget notat som er vedlagt planforslaget.

Ringebu kommune  / Structor Lillehammer AS
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3 PLANSTATUS OG RAMMEBETINGELSER
3.1 Overordnede planer

3.11 Kommunedelplan

Planomradet ligger innenfor gjeldende kommunedelplan for Kvitfjell 2011 -2020, vedtatt 29.5.2012.
Noen av omradene i kommunedelplanen er detaljregulert, men omradene U3a, N5.2 og S1 a og B er i

dag kon vist i kommunedelplanen. Disse arealene omradereguleres med samme formal som i

komm unedelplanen s& langt det gar, med noen tilpasninger: Hovedlgype langs vestsiden av S1la og b

flyttes gstover i omradene og omrade S1b utgar pa grunn av dette, samt neermere vurdering av
terrengforholdene. Nordre del av S1 -a foreslas omraderegulert til friti dsbebyggelse. Dette omtales
naermere i kap. 5.

Figur 1: Utsnitt av kommunedelplan for Kvitfiell . Planomradet vist med rad omramming.

Ringebu kommune  / Structor Lillehammer AS
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3.2 Gijeldende reguleringsplaner

Svinda

Vesleseetra

Figur 2: Tilstatende / berarte reguleringsplaner. Plangrense for ny plan vist med rad stiplet linje.

Planomradet liggeri  nntil eller bergrer falgende detaljregule ringsplaner:

U4 Kvitfjell .V edtatt 5.3.1998
Strandeseter Skiarena . 20.12.2010
Gammelseterdsen del Il . 11.5.2022
Gammelseter . 1.1.2000
Kvitfjell hestesenter Kvitplassen .21.6.2011
Solekvea . 17.6.2014
Gammelseterdsen 1 . 28.5.2009
Bebyggelsesplan for U3, delfelt 2, 10, 11, 12 . 23.3.1995
Reguleringsplan for U3, delfelt 13 . 28.9.2000
. Reguleringsplan for U3, delfelt 3, 8, 9, 10 . 29.5.1997
. Bebyggelsesplan for U3, delfelt 2, 10, 11, 12 . 23.3.1995
. Gudbrandsgard senter Ill . 24.3.2021
. Regul eringsplan for Kuvitfjell Alpinlandsby . 28.5.1998

© O N0 A®DNRE

el e
W N Rk O

Ved overlapp gjelder denne plan foran disse.

Ringebu kommune  / Structor Lillehammer AS
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4 PLANOMRADET IDAG

4.1 Beliggenhet og avgrensing

Dalstasjon

Kvitfjell vest

Varden

alpinbakke

Figur 3: Beliggenhet

Planomradet ligger ved midtstasjonen til Kvitfiell alpinanlegg og omfatter et omrade fra Kvitfiell hotell

og Gudbrandsgard hotell i sgr, over dagens parkeringsplass med tilliggende arealer i gst, videre

nordover langs Kvitfjellvegen i vest og eksisterende hyttebebyggelse g@st for denne

Etter utvidelse omfatter omradet ogsa et omrade i nordvest , hord for Gammelsetervegen, som i dag
er regulert til byggeomrade for fritidsbebyggelse (hytter). Dette er ikke utbygd og ligger med

pastaende granskog gjennomskaret av to skilayper/stier.

Sar for planomradet ligger Kuvitfjell Alpinanlegg.

Ringebu kommune  / Structor Lillehammer AS
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4.2 Eksisterende forhold

Figur 4: Ortofoto fra 2021 med planomradet. www.norgeibilder.no

Omradene innenfor planen er stort sett vist som byggeomrader i gjeldende kommunedelplan og
reguleringsplaner, men er i liten grad utbygd. Gjennom planomradet fra nord til sgr gar den
eksisterende Kvitfjellvegen. Denne fungerer som adkomst til midt stasjonen i Kvitfjell med hotellene
Kvitfijell og Gudbrandsgard, skisenterets administrasjon og sentralgarasje/verksted/lager, samt til

store omréder med  fritidsbebygge Ise bade vest og @st for planomradet. | sgndre del av omradet

ligger to stgrre  parkeringsplasser som i varierende grad er opparbeidet og organisert, samt
dagligvareforretningen Bgrson m ed restaurant i 2. etasje. | naerheten der foregar ogsa utbygging av

hytter og leiligheter innen den tilstatende planen Gudbrandsgard senter IIl.

Adk omsten til hotellene gar i dag over den sarligste parkeringsplassen uten noen form for regulering

eller organisering, dvs med uavklart trasé. Dette innebzerer en lite heldig lgsning bade for
trafikksikkerhet , drift/vedlikehold og estetikk.

Det meste av sko gen i omrader er hogd, med unntak av omradene helt i nord og nordvest som har

pastdende skog med innslag av myrlendt terreng . Det er ikke dyrkede arealer innen omradet, men iht
NIBIO/Kilden er det noen mindre omrader som er vist som dyrkbare. Disse er vist som byggeomrader

i kommunedelplan / gjeldende reguleringsplaner. Gjennom sgndre del av omradet renner bekken

Meelumselva, farst i veggreft mellom Kvitfjellvegen og parkeringsplass, deretter i et skogholt mellom

parkeringsplass og byggeomrader gstafor.

Svinda

Ringebu kommune  / Structor Lillehammer AS
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5 BESKRIVELSE AV PLANFORSLAGET

Planforslaget gar ut p& & detaljregulere veger, parkeringsarealer og laypesystem for & sikre allmenne
interesser i omradet, samt sikre adkomst til hoteller og byggeomrader.

Figur 5: Kopi av plankart. Veger og parkering =gra, Skianlegg (nedfarter, transporttraséer/ langrennslayper) = mark
grenn, Fritidsbebyggelse= oransje, Sentrumsformal (naering)=brun, Kombinert sentrumsformal og fritidsbebyggelse =
stripet,  Friluftsomrader og Vegetasjonsskjerm = lys grenn

Ringebu kommune  / Structor Lillehammer AS
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Hovedinnhold i planen er:

e Detaljregulering av
e Hovedadkomst (Kvitfiellvegen) som kommunal veg med tilhgrende fortau/gangveger.
e Parkeringsanlegg for nasjonalanlegget og allmennheten.
e Private veger.
e Skianlegg (forbindelseslayper mellom hytter / hoteller / neeringsomréder og alpinanlegget
langrennslgypenettet i fiellet), inkludert planskilte kryssinger av veg.
e  Omraderegulering:
e Stadfesting av gvrige byggeomrader for naerings - og fritidsbebyggelse, samt g rgnnstrukt ur og
friluftsomrader

Planlagt vegsystem og parkeringsanlegg i sgndre del av planomrédet medfarer reduserte arealer for
byggeomrader i forhold til gjeldende plan. Dette kompenseres ved 4 tillate en hgyere grad av
utnytting enn i gjeldende plan. Virkningene av dette er neermere beskrevet i det fglgende.

5.1 Formal og hensynssoner

Planomradet foreslas regulert til falgende formal:

Bebyggelse og anlegg: Fritidsbebyggelse, sentrumsformal, forsamlingslokale for religionsutgvelse,
skianlegg /skilaypetrasé o g kombinert formal  fritidsbebyggelse og sentrumsformal.
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur: Offentlig og privat k  jgreveg , parkering , annen
veggrunn, vannforsyningsnett og angitte samferdselsanlegg og/eller teknisk infrastrukturtraseer
kombinert med andre angitte hovedformal (planskilte kryssinger veg / lgyper).

Grgnnstruktur:  Friomrader

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone: Friluftsomrade i sj@ og vassdrag

(Maelumselva).

Det foreslas felgende he  nsynssoner:
H560: Bekkelgp med buffersone
H570 : Bevaring kulturmiljg

5.2 Bebyggels e og anlegg

5.2.1 Planleggingsgrunnlag

Planlegging er utfart pa grunnlag av digitalt kart fra Ringebu kommune/Statens kartverk, inkludert

data for eiendomsgrenser (digitalt eiendomskar t) og ortofoto.

P& grunnlag av dette er det etablert en 3 D-modell som ligger til grunn for planlegging av veger,
nedfarter, plassering av bygninger mv.

5.2.2 Omrader for skianlegg og skilgypetraséer

Formalet omfatter alle arealer til alpinanlegg, langrennslgype r og transport/tilfartslgyper.

| omradene planlegges det mindre og stedvis noe stgrre planeringsarbeider for tilpasning av
terrenget.

Ved planskilte kryssinger av veger medfarer ngdvendig hgydeforskjell mellom lgype og veg at det ma
etableres fyllinger/skjeeringer i opp til 5 -6 meters hgyde . Langs alpinnedfartene  kan det etableres

sngproduksjonsanlegg.

Med tanke pa driftskostnader og ene rgibruk er det viktig at terrengoverflaten i traséene gis en jevn
overflate slik at ngdvendig sngmengde og energibruk til sngproduksjon minimaliseres.

Ringebu kommune  / Structor Lillehammer AS
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5.2.2.1 Hovedproblemstillinger

Ut fra grunnlaget for kommunestyrets vedtak om omradereguleringen er det mest sentrale nar det

gjelder lgyper & fa etablert en hensiktsmessig og trafikksikker skitrasé uten plankryssinger av vegerr
fra hytteomradene lengst nord og nordvest i planomradet og ned til alpinanleggets midtstasjon. Dette
dreier seg da om strekningen fra kt A, via pkt 4 0og 5, pkt B, pkt 6 og fram til pkt F pa figuren under

Figur 6: Utsnitt av oversiktskart (del av grunnlag for kommunestyrets vedtak)

Kvitfiell Eiendom AS har i mgter og innspill fremholdt at ogsa strekningen fra alpinanlegget via pkt 1,

2 og 3 fram til A burde reguleres. Imidlertid ligger denne allerede inne i gjeldende

detaljre guleringsplaner og Ringebu kommune besluttet derfor at strekni ngen ikke skulle inngd i
omradeplanen na. Det er likevel klart at eksisterende laypebru over veg ved pkt 1 ma rehabiliteres
eller bygges ny, samt at lgypeundergang under Gammelseterasen ved pkt 2 kunne veert bredere eller
krysset over vegen i stedet, men de t vurderes at disse tiltakene kan gjennomfgres innenfor rammen
av gjeldende detaljreguleringsplaner, eventuelt med endringer av disse.

Ringebu kommune  / Structor Lillehammer AS
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5.2.2.2 Foreslatt konsept  for hovedlgype

Hovedkonseptet for valgt Igsning er at det etableres en sammenhengende lgype fra gverst ved
alpinanlegget, nordover ned til Kvitfiellvegen og videre sgrover igjen ned til omradet ved Bgrson og

hotellene ved midtstasjonen , uten kryssinger av veg i plan. Loypa falger eksisterende regulert trasé
fra alpinanlegget fram til like ovenfor Kvitfjellvegen, mens det reguleres ny trasé herfra og ned.

Planen legge da til grunn fglgende lgsning for ny hovedlgype (mgrk grann farge)

Figur 7: Oversiktskart loyper: Kopi av tegning 09 -02 (Vedlagt planen )

Laypa opparbeides fra omradet ved Kvitplassen / Solekvea ( ved det gamle Hestesenteret) (A) og
over Gammelsetervegen slik den ligger i dag (4) . Gammelsetervegen foreslas lagt om / bygd ny fra
Kvitfiellvegen, se egen beskrivelse av dette.

Ved Kvitfjellvegen krysser lgypa unde rvegen (5) .Vegen hevesoglegges noeom.

Loypa krysser Myrlivegen i plan, hgyde som i dag (B) . Myrlivegen legges om / bygges ny fram til
Kvitfiellsetervegen lenger nord.

Laypa fgres i jevnt fall fra (B) , gjennom byggeomrade for sentrumsformal fram til kryssing over
Kvitfiellvegen (6) , og videre forbi Bgrson fram til tilkopling til Alpinsenterets eksisterende nedfart

F) .

Det er oppnadd gjennomgéaende fall i lgypa, unntatt for strekningen fra kryssingen u nder
Kvitfiellvegen fram til Myrlivegen, der lapere pa vei sgrover mot sentrumsomradet ma forsere en

strekning paca. 150 mi 4-8 % stigning . Dette kunne veert unngatt / redusert med k  ryssing over
Kvitfiellvegen, men ville da gitt sterk stigning for langren nslgpere pa vei ut mot fiellet. Etter en

samlet vurdering ble dette valgt bort, i hovedsak fordi en slik stigning kunne gi en avvisende effekt,

der Igpere ville valgt & krysse vegen i plan likevel.

Det vurderes da at denne lgsningen blir den beste lgsning en, bade for skitilknytning til alpinanlegget

for hytteomradene helt i nord / nordvest, for omradene veg Kariberg, for byggeomradene til
sentrumsformal, samt skitrafikk fra disse til og fr a sentrumsomradet.
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5.2.2.3 Kryssing av Kvitfjellvegen i nord (SAA1)

Helt n ord i planomradet er det planlagt ny lgypekryssing under Kvitfiellvegen, men en kulvert med fri
leypebredde pa& 6 meter og fri hgyde 4,3 meter, slik at den kan kjgres gjennom med alpinanleggets
starste lgypemaskiner.  (Valg av prinsipplgsning er omtalt i kap .5.225).

Figur 8: Plassering avny planskilt kryssing av  Kuvitfjellvegen
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For & fa til dette og fortsatt beholde bekken som passerer under vegen og videre mot nord pa
nedsiden er det ngdvendig & heve Kvitfiellvegen ca. 3 meter pa stedet. For & unnga starre fylling
utover pa myra nedenfor ma vegen flyttes noe mot vest. Dette gir da behov for & flytte Kvitfjellvegen
over en lengde pa ca. 200 meter.

Figur 9: Prinsipp for kryssing  av Kvitfiellvegen  (forst erket haydemalestokk)

Bekken legges da i ny stikkrenne slik at den renner i samme hgyde / med samme fall som i dag,

mens lgypekulverten vil fungere som flomlgp ved en starre flom. | forbindelse med at lgypa ikke skal
ha noen kryssinger av veger i plan ma det bygges ny forbindel se til Myrlivegen med avkjgrsel nord for
laypekryssingen. | tillegg viser planen en helt ny trasé for Gammels etervegen med avkjgrsel pa

motsatt side samme sted, slik at en planskilt kryssing ved Kvitplassen/Solekvea kan etableres.

Ringebu kommune  / Structor Lillehammer AS



Requleringsplan 3439 20210 X Kvitfiell Alpinlandsby side 18

5.2.2.4 Frakryssing i nord ned til sentrumsomradet

Fra dagens kryssomrade ved Myrlivegen
falger lgypa gstsiden av Kvitfiellvegen i
avstand ca. 3 meter fra denne forbi det
partiet det sideterrenget er brattest, en
strekning pa ca 200 meter.

Slik naerfaring er ikke ideell, men med
eksisterende hytter og adkomstveg pa
motsatt side finnes ikke andre reelle
muligheter.

Sa snart dette omradet er passert
trekkes lgypa unna Kvitfjellvegen og
legges inn mot den bratte skrenten i gst
og sgrover inn i byggeomradene FB3 og
SF1.

Det oppnas et evnt, slakt fall sgrover og
man kommer inn i byggeomradene mor
sgr slik at disse dekkes av lgypetilbudet
pa en god méte. Slik oppnés forholdsvis
korte avstander til lgypa fra fremtidig og
ekeisterende bebyggelse.
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Ved & falge aktuell fallinje legges
lgy pa i gstre kant av byggeomradet
SF1, fgr den svinger noe vestover
igjen fram til kryssing over
Kvitfiellvegen mot Bgrson.

P& denne maten vil byggeomradet
SF1 kunne fa adkomster fra
Kvitfjellvegen i vest tuen konflikt

med lgypa, mens en mindre del av
omra de SF1 i sgrast kan f& adkomst
fra Myrlivegen.

Forretning og restaurant i omrade
SF3 (Bgrson) far ny vegadkomst
nordfra via fra parkeringsplassen.
Ved dette kan lgypa etter
kryssingen over Kvitfiellvegen fares
nedenfor Bgrson og ned til

alpina nlegget u ten & krysse flere
veg.

Vest for Gudbrandsgard ligger et
omrade som i kommunedelpla  nen
er vist til byggeomradde  (N9.2). For
& gi adkomst tii  dette omradet er
det vist en kryssing med veg over
lgypa helt nederst i planomradet.

Gjennomfgring av hovedlgypa etter
lgsningene i planforslaget vil gi en
sammenhengende lgype fra

omradet ved Kvitp  lassen / Solekvea
og regulerte hytteomrader nord for
dette uten kryssing av veger i plan.
Planskilt kryssing ved Kvitplassen /
Solekvea kan oppnas ved bygging

av ny Gammelseterveg fra
Kvitfiellvegen nord for Igypa, som
vistiplanen. @vrige lgypetraséer
som mangler fra alpinanlegget

ovenfor (dvs sgr for) Kvitplassen /
Solekvea kan utfgres etter

gjeldende reguleringsplaner uten a
endre disse.
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5.2.2.5 Vurderte alternativer som ikke er viderefort

Det er vurdert flere alternative Igsninger for bade kryssingen av Kvitfiellvegen i nord, og for faringen
av lgypa videre ned til hotellene/alpinanlegget. Kryssingen av Kuvitfjellvegen henger etter hvert ogsa
sammen med omlegginger av lokalvegsystemet i omradet rundt. Valgt lgsning her forklares mer i

detalj i egne avsnitt.

A: Loypekryssing av Kvitfiellvegen i nord:

Forskjellige varianter av kryssing over dagnes veg er konstruert og vurdert. Kryssinger over
Kvitfiellvegen krever en fri hgyde pd minimum 4,7 meter. Avhengig av type konstruksjon gir dette en
total hgydeforskjell mellom vegbane og laypa pa 5,5 -6,5 meter. Dette medfgrer ekstra stor
haydeforskjell og stigning for skilgpere pa veg oppover mot fiellet da terrenget pa utsiden av vegen

er lavere enn vegbhanen. Mulighet for senking av Kvitfjel Ivegen for & avhjelpe dette begrenses av

bekken som krysser pa stedet. P& grunn av den sterke stigningen i lgypa kan det pA samme maéte

som ved vurdering av bruer for gangveger paregnes en avvisende effekt der skilgpere / fo tgjengere
velger & krysse vegen i plan i stedet for & bruke brua . Kostnader til bru vurderes & veere hgyere enn

for undergang, samtidig som estetiske hensyn omkring «hovedportalen» til Kvitfiell sentrum gst gjar
det mindre @nskelig a velge de gkonomiske rimeligste lgsningene (stalkulvert). Med hovedvekt pa
trafikksikkerheten ble disse Igsningene forlatt.
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En kryssing under vegen er ogsa begrenset i hgyde pa grunn av bekken som gar under Kvitfiellvegen
pa stedet . Her ble det vurdert at bunnen péa en lgypekulvert kunne legges i hgyde ca. 1 m eter over
nivaet pa bekken. Kombinert med en heving av Kvitfjellvegen pa ca 2 meter vil tilstrekkelig frihayde

inne i lgypekulverten (3,5 meter) oppnas. Det vil ikke bli noen avvisende effekt for skilgpere /

fotgjengere, slik at trafikksikkerheten blir bed re ivaretatt. Kulverten vil ogsa fungere som flomlap for
bekken ved en 200 - arsflom beregnet med 40% klimapéaslag

P& bakgrunn av  fordelene ved dette alternativet ble det valgt & ga videre med de tte prinsippet.

B: Loype frak ryssing nord og ned til sentru __msomradet

Innledningsvis ble det vurdert pa hvilken side av Kuvitfjellvegen lgypa burde legges .

Siden det uansett er gnskelig med en kryssing av Kvitfjellvegen som beskrevet over peker gstsiden
av vegen seg naturlig ut. Videre vil en lgype pa vestsiden kreve flere planskilte kryssinger siden det

der er flere adkomstveger som ma krysses. | tillegg er terrenget pa denne siden gjennomgaende
brattere enn pa gstsiden, med eksisterende hytter naer vegen / skraningen.

Videre ble det vurdert om vegen kunne flyttes mot vest for & begrense arealbruk til lgype pa gstsiden,

men dette ble ogsa forlatt pa grunn av terrenget og de neerliggende hyttene, samt at Ilgsningen ville
medfgrt darligere stigningsforhold for adkomstvegene
Etter at vestsiden ble valgt bortb  le det sett pa forskjellige lgsninger pa gstsiden . Disse er illustrert og

kort omtalt i det falgende
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Falger eksisterende Igypetrasé langs Kvitfiellvegen slik det i praksis er i dag:

Uheldig plassering ift brayting/grusing av veg, kommer ikke hayt nok til & oppna planskilt kryssing av

Kvitfiellvegen i sar. Hindrer adkomst fra Kvitfiellvegen  til byggeomrdd e pa gstsiden (SF 1), somd a ma
fa all adkomst fra gst via Myrlivegen . Myrlivegen er noe bratt og vurderes som mindre gunstig som

adkomstveg for den omfattende bebyggelsen som er tillatt pa SF1.

Falger eksisterende lgypetrasé langs vegen, men flyttes v ekk fra vegen nederst for & opparbeide
tilstrekkelig hgyde for planskilt kryssing over Kuvitfjellvegen ved gvre parkeringsplass :
Fortsatt uheldig plassering ift brgyting/grusing av veg og hindrer adkomst  fra Kvitfjellvegen til

byggeomrade pé gstsiden (SF 1).
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Folger eksisterende lgypetrasé langs vegen pverst, men flyttes unna vegen sa langt oppe som mulig.
Fares gjennom byggeomrade SF1 og med planskilt kryssing over Kvitfiellvegen. Videre pa fylling over

del av parkeringsplass, fram til oversiden av Bgrson og tilknytning til alpinanlegget der

Blir liggende i stor avstand fra veg pa store deler av strekninger, gjgr det mulig med adkomster fra
Kvitfiellvegen direkte til byggeomrade SF1, mens kun mindre deler av dette trenger adko mst fra
Myrlivegen. Eventuelt kan det etableres en planskilt kryssing av lgypa ved utbyggingen av SF1.

Ligner Alt3/4, men krysser Kvitfjellvegen lenger oppe og falger sgrkanten av parkeringsplassen

mellom denne og hyttene i Midtibakken fram til Barson og koblingen til alpinanlegget

Deler opp byggeomrade SF1 pa mindre gunstig mate enn Alt3/4, samt krever stigning ved Bgrson for

akomme ovenfraned til alpinanlegget (om detikke bygges hay fylling foran hyttene i Midtibakken ).
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Ligner Alt3/4, men  krysser Kvitfiellvegen midt pa avre parkering og falger sgrkanten av denne forbi

hyttene i Midtibakken, run der nedsiden av Bgrson og koples til alpinanlegget like nedenfor

Deler opp byggeomrade SF1 pa noe mindre gunstig mate enn Alt3/4 . D eler opp parkerin  gsplassen,
stenger dagens adkomst til Barson fra nedsiden (ma benytte Midtibakken fra vest).

Gir bedre fallforhol  d for selve lgypa fram til alpinanlegget.
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En kombinasjon av alt 2 og 3/4, fglger Kvitfiellvegen ovenfrasomalt. 2 , men fglger toppen av
vegskjeering fram til planskilt kryssing av Kvitfiellvegen pa samme sted som alt. 3/4 :
Fortsatt istor grad uheldig plassering ift brgyting/grusing av veg , hindrer adkomst til  bygge omrade

SF1 fra Kvitfiellvegen
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Oppsummering og lgsningsvalg:

Det er foretatt en sammenstilling av alternativenes fordeler og ulemper bade for kvalitet/brukbarhet

som lgype, estetikk/landskap, forholdet til byggeomrade SF1, parkeringsplassen og Bgrson. P&

bakgrunn av dette er en kombinasjon av alt. 3/4 ned til Kvitfjellvege n og alt. 7 for kryssing av vegen
og viderefaring forbi Bgrson ansett som mest gunstig og er viderefart i planen :

Kfr. Neermere beskrivelse if  oregdende avsnitt 0.
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5.3 Veg og parkering

5.3.1 Hovedadkomst

Kvitfiellvegen legges noe om ved lgypekryssingen helt i nord, se beskrivelsen av dette foran.

Videre ned til sentralomradet beholdes den i prinsippet slik den er i dag.

Kvitfjellvegen er vist med normalbredde 6,5 meter franord og nedtil sentralomradet ved Bgrson og
dagens parkeringsplass ved Gudbrandsgard / Kvitfjell hotell . Dette tilsvarer minste bredde for
vegklassen Hgl med &rsdagntrafikk (ADT) under 4000 etter Statens vegvesens normal N100 (Minste
tverrprofil ved gie nnomgéende utbedring).

Mellom byggeomradene der (KBA 1 og 7) er det planlagt med 5,5 meters vegbredder og 3 meter
brede fortau. Dette tilsvarer vegnormalens standardklasse Overordnet boliggate.

Hele Kvitfiellvegen m  ed tilhgrende grefter/skrdninger  og slgyfa gjennom parkeringen reguleres til
offentlig (kommunal) veg.

Fra krysset med Myrlivegen og over sentralomradet bygges ny med en rettlinjet faring til den
eksisterende vegen til Kvitfjell hotell. Som snuplass for buss og adkomst til parkering foreslas en

slgyfe vest for hovedvegen og over ny parkeringsplass. Flere Igsninger for snumulighet for bu ss er
skissert og vurdert. Alle disse krever stgrre kjgrearealer med tilsvarende mindre gjenveerende

byggeomrader.

Figur 10: Utsnitt av plank art, sendre del

5.3.2 @vrige adkomstveger

De n ye private adkomstvegene Myrlivegen og ny Gammels eterveg er vist med normalbredde 5 meter
tilsvarende vegklassen L2, gvrige lokalveger, inklusive gjennomsnittlig 0,5m ekstra bredde pa grunn
av kurvatur og hensyn til sikt med brgytekanter pa vinteren.
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5.3.3 Adkomst til Bgrson

«Bgrson» er en bygning med dagligvareforretning i sokkeletasje mot gst og serveringssted i
hovedet asjen.

Figur 11: Berson sett fra @st (Google)

Bygningen er plassert pa et areal som i gjeldende reguleringsplanverk i praksis er vist uten adkomst
fra veg. Selv om det i gjeldende plan er vist adkomstsymbol mot gst, grenser planen her til friomrade
i planen ved s iden av. Selve byggearealet er regulert til kombinert formal
bevertning/forretning/hotell/overnatting slik at bruken er i overensstemmelse med formalet.

Figur 12: Utsnittav g jeldende reguleringsplaner (Ringebu kommune/kommunekart)
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Figur 13: Flyfoto 2021 (Statens  kartverk)

Tomta har i dag i praksis 3 adkomstmuligheter: Fra vest gjennom Midtibakken, fra nord via
parkering/veg nordover og fra gst via Kvitfiellvegen. Det er sistnevnte som i hovedsak benyttes, i alle
fall til dagligvareforretningen. Denne har en stigni ng pa gjennomsnittlig 17%, stedvis 20% og
vurderes som ikke tilfredsstillende bade trafikksikkerhetsmessig og praktisk.

Figur 14: Planforslaget: Ny adkomst fra nord.

Langs vegen gjennom Midtibakken er det regulert og bygd hytter. Det er derfor ikke gnskelig at

denne vegen benyttes som adkomst til butikk/restaurant. Utbedring av dagens adkomst fra gst er
vurdert, med tilfredsstillende stigning vil denne legge beslag pa det meste av byggeomrade (KBA5)

samt kreve planskilt kryssing av lgype. Det foreslas derfor at ad komst nordfra. Denne vil gi en god
teknisk lgsning med direkte adkomst fra Kvitfjellvegen via parkeringsplassen i nord, samt langt stgrre
parkeringsarealer for bade forretning og restaurant nar deler av parkeringsplassen i nord benyttes.
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5.3.4 Parkering

5.3.4.1 Dagens situasjon

Det eksisterer i dag i hovedsak 3 parkeringsplasser som er tilgjengelig for allmenheten

Figur 15: Eksisterende parkeringsplasser

1. Ved alpinanlegget / Gudbrandsgard / Kvitfjell hotell : Benyttes av gjester i alpinanlegget,
langrennslgpere, Hafjell Nasjonalanlegg og hotellene.
2. Ved Kuvitfjellvegen/Midtibakken : Brukes som reserveparkering for alpinanlegget og som lagerplass

| tillegg er det utfartsparkering primeert for langrenn ved ve gen t il Hestknappen
Situasjonen paplass1 pregesav manglende kapasitet i de mest besgkte periodene . Bade plass 1 og

2 har liten grad av opparbeide Ise og organiser ing. Det foreligger ikke avtale med grunneier/fester om
full opparbeidelse og bruk av plass 2.

P& grunn av manglende ski inn/ut -systemer for flere av hytteomradene omkring benyttes plassene
ogsa av hytteeiere som bruker bil til og fra alpinanlegget. Den planlagte hovedlgypa  vil i noen grad
avhjelpe dette i dagens situasjon, og den veere helt avgjgre nde ved realisering av de regulerte

byggeomradene som ikke er bebygd.

Utfartsparkeringen ligger utenfor planomradet. Kapasitetsproblemet pa plass 1 og 2 kunne ogsa veert
avhjulpet ved & skilte il denne ved avkjgringen til Gammelsetervegen/Hestknappen , sli k at brukere
av langrennslgypene/turlgypene i starre grad benyttet denne plassen. Dette ville ogsa veert mer

hensiktsmessig for brukerne. | dette omradet er det ogsa innregulert flere parkeringsplasser i

gjeldende planverk.

Utenom disse plassene skjer park ering pa egne tomter, pa grunn en, i garasjer og stedvis i
parkeringskjellere.  Det parkeres liten grad langs veger.
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5.3.4.2 Offentlig tilgjengelige p arkeringsplasser

P1:

En av hovedhensiktene med planen er iht.
kommunestyrevedtaket a sikre parkering
for Kvitfjell nasjonalanlegg i dette
omradet, i nzer tilknytning til

alpinanlegget og hotellene.

Starstedelen av dagens  parkeringspla ss
nr. 1 erigjeldende plan for Kvitfjell
Alpinlandsby fra 1998 regulert til
byggeomrade med  kombinert
fritidsbebyggelse og  forretning .| samme
plan er det regulert parkering for ca 90 -
100 biler , rett vest for disse
byggeomradene (se rad markering pa
figuren) . | dette arealet ligger
alpinanlegget s nedfart fra nord/nordgst.
Denne nedfarten passerer forbi

forretningen / restauranten Bgrson og

videre nedenfor alpinanleggets
barneomrade fer tilknytning til
hovedanlegget nedenfor Gudbr  ands gard
hotell . En flytting av denne nedfarten er i
dag ikke mulig  uten & fierne

barne omradet og heisen der.

Det er derfor foreslatt at plassen for
nasjonalanlegget legges noe lenger gst,
med plass til 75 personbiler. Tapt areal til
byggeomrade foreslas kompensert ved at
maksimalt antall etasjer gkes, slik at
bruksareal pa byggeomradene blir noe
stgrre enn gjeldende plan tillater.

P2:

Den eksisterende plassenm  ellom
Kvitfiellvegen og bebyggelsen i
Midtibakken er regulert til parkering i
gjeldende plan. Dette viderefgres og vil

ved full utnytting gi plass til ca. 200

biler Figur 16: Parkeringsplasser P1 og P2,

tidligere regulert parkering med rad linje

Begge plassene reguleres til offentlig parkering.

5.3.4.3 Parkering i byggeomrader
All parkering tilknyttet byggeomradene skal skje innenfor disse. Det er gitt egne bestemmelser med
krav om antall parkeringsplasser pr. boenhet og pr. m 2 neeringsarealer:

e Frittliggende fritidsbebyggelse: 2 plasser pr. boenhet/tomt.

e Konsentrert fritidsbebyg  gelse og utleieleiligheter: 1,2 plasser pr. leilighet.
e Hotell: 1 plass pr. rom.

e Forretning, tjenesteyting, bevertning: 1 plass pr. 50 m 2,

Ringebu kommune  / Structor Lillehammer AS



Requleringsplan 3439 20210 X Kvitfiell Alpinlandsby side 32

5.4 VA- og overvannshandtering

5.4.1 VA -anlegg

Figur 17: Eksisterende og planlagt VA  -anlegg (Ringebu kommune). Planomrédet vist med raadt.

Hele planomradet er i praksis dekket av eksisterende kommunalt VA -nett. Det er planlagt to nye
traséer for vannledning, mellom strengen langs Kvitfjellvegen og Myrlivegen/Kariberg. Disse er
plassert i omrader som dekke s av hhv. Laype - og vegformal i planforslaget.

Planen inneholder ut over dette ikke konkrete planlagte nye traséer i byggeomradene, da planlegging
av dette ma ivaretas ved detaljregulering av disse, sammen med annen infrastruktur som el, tele og
fiber . All bebyggelse skal knyttes til offentlig vann/avigp.

5.4.2 Overvannshéndtering

Som en del av planprosessen er det gjort overordnede vurderinger av overvannshandtering og
flomfare . Disse omfatter ikke detaljerte tiltak i byggeomradene som omradereguleres.

For de byggeomradene som detaljreguleres skal tre -ledds - strategien for handtering av overvann
legges til grunn

Figur 18: Prinsipp tre -ledds-stra tegien (Norsk Vann)

Dette betyr at vann fgrst forsinkes mest mulig (torvtak med nedlgp til infiltrasjon, oppfanging og
infiltrasjon pa byggeom  radet, lokale fordrayningsanlegg i byggeomradet og strupede utlgp til
friluftsomrader, lgypearealer og til slutt bekk/vassdrag).

Det er gitt detaljerte bestemmelser for hvordan dette skal utformes og dimensjoneres, samt at andre
anlegg for overvannshandter ing som stikkrenner og overvannsledninger skal dimensjoneres for 200
ars -flom med 40% klimapéslag

Det er gjort en konkret vurdering av Meelumselva som resipient. Dette er beskrevet i notat som fglger
planforslaget. Ko nklusjonen er at  stikkrenner ved gvre parkeringsplass ma kontrolleres for kapasitet
og evt skiftes ut, samt at ny stikkrenne som ma etableres n ar Kvitfiellvegen  legges om ved

mellomstasjonsomradet ma& dimensjoneres som angitt i notatet.
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Figur 19: Nedbgrfelt for Meelumselva (Scalgo Live)

Flom:

Meelumselva gér i dag (og i gjeldende reguleringsplan ) i graft mellom Kvitfjellvegen og gvre

parker ingsplass. Her vil det veere mulig & enten etablere en starre groft, eller &8 benytte og sikre
eksisterende grafts lik at den fungerer som flomveg for de mindre flommene, mens man paser at

terrenget rundt (veg og parkering) heller inn mot graften (noe deti stor grad ogsa gjer i dag)

| dette tilfellet  vil det tillates  at graften flommer over, og at deler av vegen og par keringen fungerer
som flomlgp ved ekstrem nedbar /flom . Pa bakgrunn av dette er det i forslag til reguleringsplan satt

av en hensynssone «Flomfare » som viser at ved/parkering kan ha denne funksjonen.

Figur 20: Flomveier ved gvre parkering (Scal go Live) og regulert hensynssone fl ~ omfare.
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5.5 Friluftsliv

5.5.1 Omrader for skianlegg Iskilayper

Det planlegges gjennomgaende skilgypesystem som beskrevet i kapittel 5.2.2 . Dette vil i stor grad
lette og sikre tilgangen til friluftsomrader fra hotellomradene og de sentrale byggeomradene i planen.

5.6 Grgnnstruktur , vassdrag og friomrader

| tillegg til skianlegg og skilgyper under bebyggelse og anleggsformal er det regulert inn

grennstrukturer som friomrader langs lgype og veg i nord, samt mellom bebyggelsen pa Kariberget

og Kvitfiellvegen, samt langs Maelumselva ved sentralomradet. Disse arealene er i hovedsak regulert

som i gjeldende reguleringsplaner og kommunedelplan. Unntak f ra dette er deler av omradet mellom
Kariberget og Kvitfjellvegen (S1 -b i kommunedelplanen) som er vurdert som ubebyggelig i praksis.

5.7 Arealregnskap

Planen omfatter i alt et areal innenfor plangrensen pa 280 daa.
Arealbruken fordeler seg slik pa de forsk jellige hovedformal:
Formal/Omrade Areal
(daa)
Fritidsbebyggelse 73
Sentrumsformal 55,6
Forsamlingslokale for religionsutgvelse 0,1
Skianlegg og skilgypetrasé 19,2
Kombinert bebyggelse og anleggsformal ( fritidsbebyggelse, fritids - / turistformal, forretning mm) 21,7
Veg 22,7
Fortau/gangveg 4,5
Annen veggrunn - grgntareal 26,9
Parkering 6,9
Vannforsyningsanlegg (kommunalt hgydebasseng) 0,7
Angitte samferdselsanlegg og/eller teknisk infrastrukturtraseer kombinert med andre angitte 0,3
hovedformal (planskilte Igypekryssinger)
Grennstruktur - Friomrade 454
Friluftsomréde i sjg og vassdrag (bekker) 3,2
Totalt 280,2

Det er ingen dyrkede omrader som omdisponeres
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5.8 Masseoversikt

Gjennomfgring av planlagt bebyggelse, VA og annen teknisk infrastruktur vil gi betydelig

masseoverskudd. Siden de fleste bygge arealene kun omradereguleres er det vanskelig & ansla
mengdene, men en stgrrelsesorden 30-50 000 pam 3 vurderes sannsynlig . En del av dette kan brukes
til fyllinger og overbygning ved ombyggingen av Kvitfiellvegen, Myrlivegen og evt Gammelsetervegen

ved lgypekryssingen i nord. Ut over dette finnes det ikke egnede eller disponible arealer til

massedeponering i planomradet.

Et mulig deponiomrade kan vaere i omradet vist som R2 i kommunedelplanen, ca 2,5 km nedenfor
planomradet. Dette arealet er pa ca 10 daa og er delvis benyttet og istandsatt tidligere. En ytterligere

oppfyllin med feks 1 -2 meter i gjennomsnittlig hgyde vil da kunne gi rom for & anbringe 15 -20 000
pam 3.
Iht nytt rundskriv fra Statsforvalteren ma det sgkes saerskilt om mottak av jord - og steinmasser etter

forurensningsloven. Statsforvalteren har utarbeidet eget skjema for dette.

Figur 21: Plassering av mulig deponiomréde

Ringebu kommune  / Structor Lillehammer AS



Requleringsplan 3439 20210 X Kvitfiell Alpinlandsby side 36

6 OVRIGE VIRKNINGER AV PLANEN

6.1 Justeringer ift gjeldende arealplaner

Planens hovedhensikt er & sikre gjennomfaring av fellesformalene for allmenne interesser, adkomst til
Kvitfiell hotellog ~ Gudbrandsgard hotell, parkeringsareal til Kvitfjell nasjonalanlegg, samt
skiveger/lgyper. Utgangspunktet for gvrig er & stadfeste dagens bruk og reguleringsformal, som
utgangspunkt for senere detaljreguleringer i utbyggeres regi.

For & fa Igst planens hov  edhensikt er det imidlertid ngdvendig men noen endringer a v det som er
vist/regulert i kommunedelplan for Kvitfjell og godkjente reguleringsplaner. Disse endringene
beskrives i det fglgende. Detaljer om utformingen av de enkelte tiltak er beskrevet i kapit tel 5. foran.
6.1.1 Laypekryssing nord og nytt vegsystem vest

Figur 22: Planforslaget til venstre, gjeldende plan til hayre.

Omlegging av lgype fra Kvitplassen/Solekvea med ny planskilt kryssing av Kvitfjellvegen medfarer
endring av  gjeldende reguleringsplan U4 Kvitfjell.

Ny | gype legges i omrader som er regulert til skilgype og friluftsomrader i gjeldende plan.
Gammelsetervegen brytes ved Kvitplassen og erstattes av ny veg fra Kvitfjellvegen ved

lgypekryssingen og fares opp til, og gjennom hytteomradet omtrent som vist i dagens plan.

Det er i dag regulert 37 tomter i bergrt omrade, antallet beholdes.

Omradet er detaljregulert i dag og detaljreguleres ogsa her.

Det gis bestemmelser som gker gesimshgyde fra 3,8 til 8,5 meter og mgne hgyde fra 6,0 til 10,7

meter, dette gir mulighet for 2 etasjer i stedet for 1 etasje med oppstugu i gjeldende plan.
Maks BRA pé 25 % beholdes.

Konsekvens:

Arealmessig sma. Maks BRA pr tomt uendret, men i praksis mulighet for noe hgyere BRA enn i
gjeldend e plan, siden noen tomter var for sma til & komme opp i maks BYA 25% uten 2 etasjer.
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6.1.2 Laypekryssing nord og nytt vegsystem gst

Figur 23: Planforslaget til venstre, gjeldende plan til hayre.

Foreslatte tiltak m  edfgrer endringer i gjeldende Bebyggelsesplan for U3, delfelt 2, 10, 11, 12

(Kvitfjell)  og noen tilpasninger av arealer vist i kommunedelplanen som U3 -a (fritidsbebyggelse) og
N5.2 ( Neeringsvirksomhet).

e Myrlivegen stenges ved dagens kryss med Kvitfellvege n og knyttes til  denne nedenfor ny
loypekryssing.

e Ny lgype langs Kvitfiellvegen legges delvis inne pa arealer regulert til fritidsbebyggelse i
bebyggelsesplanen for U3. Aktuelle tomter er ubebygd og planen viser adkomst via Myr livegen i
stedet for tidliger e direkte fra Kvitfjellvegen (antatt, ikke vist konkret i gjeldende plan)

e Omrade U3 -a viderefgres med omraderegulering (FB3) , grad av utnytting  gkes fra 20 til 25%
BRA.

e Omrade N5.2 viderefgres omraderegulert (SF2) som byggeomrade for naeringsvirksomhet, men

med formalet Sentrumsformal iht dagens tegneregler for reguleringsplan. Bestemmelsene angir
underformdl forretninger, bevertning, hotell/overnatting, samt ngdvendig parkering og
grogntarealer til bebyggelsen. Grad av utnytting viderefgres med 75% BRA.

Kon sekvens:

Krever bygging av ca 200m ny veg.

Adkomst til tomter langs Kvitfjellvegen krever ny veg over 2 av de regulerte tomtene. Dette er ikke
vist i gjeldende plan, men en eller to tomter ville ikke kunne fatt adkomst uten a krysse en eller flere
tomter d a heller. Vist adkomstveg i nytt planforslag krever innlgsning / flytting av en garasje pa tomt
12.11 i bebyggelsesplanen (Karirdket 7, gnr/bnr 108/112).

Omrade U3 -a far gkt grad av utnytting fra 20 til 25% BRA.

Omrade N5.2 viderefgres i praksis som i komm unedelplanen.
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6.1.3 Hovedlgype og byggeomrade S1 b

Figur 24: Planforslaget til venstre, gjeldende plan til hgyre.

Planforslaget innebeerer endringer i kommunedelplanens arealbruk:

e  Foreslatt fgring av hovedlgype vekk fra Kvitfiellvegen  og inn mot den bratte skrenten i
kommunedelplanens delomréde S1 -b medfgrer at dette omrade t ikke foreslas viderefart.
e Det foreslas lagt inn 2 stk tomter for fritidsbebyggelse i stedet (FB2)

Figur 25: Utsnitt av kommunedelplan til venstre, nytt planforslag til hayre. Nye tomter vist med radt

Slik det er vist i kommunedelplanen har o mrade S1 -b et areal pa ca. 9 daa.

1,8 daa av dette utgjgres av en smal stripe pa mellom 4 og 10 meter mellom vist Igypeareal og
Kvitfjellvegen. Ca 80% av de gvrige 7,2 daa har helning 1:2,2 og brattere , de gverste 10 meter  er en
skrent med helning brattere enn 1:1 , stedvis tilneermet loddrett . Dette gjer omradet sveert krevende

a bebygge. Frat rukket byggegrenser pa 4 meter mot vist lgype blir effektivt byggeomrade i realiteten
3,5-4daa. Deter ikke vist adkomsti kommunedelplanen. Det er derfor konkludert med at utbygging

pa omradet som vist i kommunedelplanen i realiteten ikke er realistisk og at en god fgring av lgypa
videre sgrover b  gr prioriteres.

Utgangspunktet ved faring av lgypa videre sgrover var derfor & trekke denne sa langt opp mot

skrenten som mulig, slik at mer byggbart areal mellom Kuvitfiellvegen og lgypa kunne oppnés. Dette
gir imidlertid store inngrep, darlig fall og uheldig faring videre sgrover gjennom omrade S1 -a.
Det foreslas tatt inn 2 stk tomter for fritidsbebyggelse p& omrédet ovenfor, samt & regulere et areal

pa 9,1 daa (delavS1l -a arealet)

Konsekvens:

Teoretisk, men vanskelig byggbart areal for neeringsvirksomhet pa 7,2 daa utgar. 2 nye tomter for
fritidsbebyggelse detaljreguleres. Man oppnar god lgsning for arealene sgrafor (S1 -a), kfr neste
kapittel.

Ringebu kommune  / Structor Lillehammer AS



Requleringsplan 3439 20210 X Kvitfiell Alpinlandsby side 39

6.1.4 Hovedlgype gjennom omrade S1 -a lleype kryssing Kvitf jellvegen

Figur 26: Planforslaget til venstre, gjeldende plan til hayre.
Planforslaget innebeerer endringer i kommunedelplanens arealbruk:

e Hovedlgype legges gjennom byggeomradet, ikke langs Kvitfjellvegen som vist i kommunedelplan.

e Del avkommunedelplanens byggeomrade S1 -a som blir liggende pa oversiden av lgypa foreslas
omraderegulert til fritidsbebyggelse (FB3) i stedet for naeringsvirksomhet som i
kommunedelplanen. Grad av utnytting settes til BRA 25% av tomteareal. Detregnesmedat8 -10

enkelttomter  kan etableres hvis det brukes stgrrelser omtrent som i omradet ellers.
e Omrade N5.2 viderefares omraderegulert (SF1) som byggeomrade for naeringsvirksomhet, men

med formalet Sentrumsformal iht dagens tegneregler for regul eringsplan. Bestemmelsene angir
underformal forretninger, tjenesteyting, hotell/overnatting, bevertning , utleieleiligheter og
ngdvendige grgntarealer til bebyggelsen. Grad av utnytting viderefares med 75% BRA.

Forslaget innebaerer endring i forhold til gje Idende reguleringsplan for Kuvitfjell alpinlandsby fra 1998:

e Hovedlgypa krysser  over Kuvitfjellvegen pa omtrent samme sted, men med mulighet for
tillgpsfylling i sar som gir mulighet for kortere bru, evt kulvert.

Dette medfarer at stgrstedelen av omradet ( SF1) kan fa direkte adkomst fra Kvitfjellvegen uten a
krysse hovedlgypa. Den delen av SF1 som blir liggende gst for laypa far adkomst fra Myrlivegen.
Omradet som endres til fritidsbebyggelse for ogsa adkomst fra Myrlivegen. Hovedlgypa far
giennomgaende fal | ned mot alpinanlegget i ser.

Konsekvens:

Hovedlgype med fall ned mot alpinanlegget i ser vurderes som gunstig for omrade S1 og
hytteomradene i naerheten, samt for lgypas overordnede funksjon.

Direkte adkomster fra Kvitfjellvegen vurderes som positivt for byggeomrade SF1.

Myrlivegen avlastes i stor grad sammenliknet med kommunedelplanens lgsning.

Omregulering av gvre del av byggeomradet fra naeringsbebyggelse med 75% BRA til fritidsbebyggelse
med 25% BRA reduserer ogsa fremtidig trafikk pa Myrlivegen.
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6.1.5 Sentralomradet

Planforlsaget innebeerer endringer av gjeldende plan for Kvitfjell alpinlandsby fra 1998 og planen for
Gudbrandsgard senter fra 2021.

Figur 27: Gjeldende plansituasjon

Figur 28: Utsnittav p lanforslaget
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Begrunnelse og teknisk Igsning for endringen ved Bgrson ( SF3) er beskrevet teknisk ikap. 5.3.3
foran. Omrédet er i gjeldende plan regulert til formalet BKB, kombinert formal  bevertning / forretning
/ hotell / overnatting , med % -BYA 75%, maks BRA 75%, maks. mgnehgyde 12,5 meter og detaljerte
bestemmelser om arealberegninger mm. Bestemmelsene viderefgres.

For byggeomradene i sentralomradet er situasjonen, arealene for byggeomradene og byggevolumene
BYA/BRA) vist p& egen tegning nr. 03 -01 som er vedlagt planforslaget:

Figur 29: Utsnitt av tegning 03  -01: Forhold mellom Planforslaget og gjeldende plan . Formalsgrenser og byggeomrader i
gjeldende plan med radt, for planforslaget med svart.

| gjeldende plan er byggeomradene regulert til formalet FB/F, kombinert fritidsbolig/forretning,

fordelt p& 9 delomrader FB/B 1 til 9. Det er krav til bebyggelsespla n, dvs detaljregulering for hvert
delomréade.

Det er tillatt med inntil 3 etasjer mot gagate og 2 etasjer for resten av omradene, og det er angitt

prosent tomteutnyttelse for hvert delomrade, varierende fra 150% (tu=1,5) til 25% (tu=0,25).
Prosent tomteutnyttelse er en betegnelse som ble benyttet etter Teknisk forskrift 1997, fram til 2007.

Den angir forholdet mellom tillatt bruksareal og tomtearealet.

Dette innebeerer at  selv om det er tillatt med hhv 2 og 3 etas jer kan omradene i praksis ikke
bebygges med dette etasjetallet overalt. En % -tu pa 150% betyr litt forenklet at det kan bygges 1,5
etasjer i gjennomsnitt hvis hele tomtearealet bebygges. Skal man da bygge 3 etasjer pa en del av

arealet ma det bygges med 1 etasje pa andre deler. Eventuelt kan man bygge 3 etasjer pa halve

tomta, mens resten ikke bebygges.

Tilsvarende innebzerer det at en tomt pa 1000 m 2 kan gi 1500 m 2 bruksareal (BRA).

Planforslaget innebeerer at noen av disse arealene blir redusert i stgrre Ise. Dette foreslas i utga
kompensert ved at grad av utnytting gkes, slik at tillatt bruksareal blir tilsvarende eller stgrre enn det

som er tillatt etter gjeldende plan.
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Faktum er at det  pa sentralomradet  kan bygges med gjennomsnittlig 1 ,5 etasjer og mi ndre, selvom
detertillatt med  opptil 2 og 3 etasjer. Gater og veger mellom bygninger er innregulert som egne
formal og inngéar ikke i byggearealene.

Ringebu kommune vurderer n& dette som en for lav grad av utnytting pa et sa sentralt omrade . Det
foreslas derfor grad av utnytting med BYA 100%, gesimshgyde 10,5 og mgnehgyde 12,5 pa de mest

sentrale omrédene, KBA 1, 5, 6 og 7. Dette apner for bebyggelse med 3 etasjer pa alle arealene her.

P& de gvrige arealene foreslas det bestemmelser med % -BYA mellom 25 og 50 og gesimshgyder 8,5
meter, slik at det kan bygges i 2 etasjer.

En oversikt med sammenlikning av gjeldende og ny foreslatt regulering viser byggevolumer som vist i

tabellen under. Denne er ogsa vist pa tegning 03 -01 vedlagt planen.
Gjeldende planer
Kvitfjell alpinlandsby, Kvitfjell hotell og Gudbrandsgard senter
Byggeomrader Parkering
Omrade J:::ZE;I ul-:ll-'luyrt“tfeelse [B:ZJ: Omrade ‘:::;]I
M1-FBIF2, =05 532 0,50 266 F1 3321
M2 -FBIF3, =15 75 1.50 =] P2 2918
M3 -FBIF2, =05 5367 0,50 2384 [P3 M
M4 -FBIFS, tu=15 313 1.50 137 (P4 =151
M5 - FBIFT, t=1.0 2872 1.00 2872
ME - FBEIF1, =10 1331 1.00 1331
M7 -FBEIF1, =15 310 1.50 1365
ME - FBEIF1, =10 136 1.00 136
M3 - FEIFE, tu=10 44 1.00 44
M0 -F2,t=1.0 134 1.00 134
M12-FB/F3+F4, tu=0.25 60ED 0,25 1520
Sum [ex NTEKE Barzson) 2001 13304 Sum 6807
Forslag til omregulering
’ BY A _
Omrade Areal - Tél\lf: utenom Efé?rk:“ ﬂnta_lll BRA Omrade Areal
[mZ] BYhA (m2) bygg (m2) etasjer [mZ] mZ]
[mZ])
KEA1 4100 100 4100 000 3100 2 s200 [P 963
KEAZ 5494 50 2747 500 2247 2 4434 (P2 5133
KEAS 3200 25 00 200 GO0 2 1200 (P3 Td3
KEAd 3572 25 393 200 B33 2 1386
KEAS 3330 100 3330 00 2530 2 5180
KEAG 535 100 895 200 B35 2 1330
KEAT 1034 100 1094 200 534 2 1ras
T 2224
Sum [ex NTEKE Barzson) 21745 13313 " 100 10513 21638 Sum 6305
Differanse total
Gieldende plan 2001 13304 G307
Farslag til omregulering 21745 21635 6305
+ 1734 + 8334 + a3
Differanse vest for Meaelumselva
N1, 2, 4,567 89 10 11 7964 BEOD
KBAl, 5027 B584 13168
+ 620 + 4368
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Tabellen viser at selve byggearealene totalt sett blir omtrent like store som i dagens plan. Noe av
grunnen til dette er at omradet nedenfor Barson (KBA5) utnyttes til byggeomrade i starre grad enn i
gjeldende plan. Videre er det n& ikke innregulert egne arealer til gangarealer og andre omrader
mellom bygg inne p&  de regulerte omradene . Detaljer for bebyggelsen inkludert slike arealer ma
vurderes av utbygger i forbindelse med prosjektering og byggesak | detaljregulering.

Det er derfor foretatt en skjgnnsmessig vurdering av hvor mye areal som vil kunne g& med til arealer
mellom selve byggene, dette er sa fratrukket den teoretisk tillatte BYA for & komme fram til en
anslatt faktisk BYA ved utbygging (Ef fektiv BYA) i tabellen.

Etter ny regulering vil man da kunne ca 21 000 m 2 bruksareal (BRA) mot ca. 13300 m 2 etter
gjeldende plan, dvs en gkning pa ca. 8 300 m 2. For det mest sentrale omradet, mellom alpinanlegget

/ parkeringen og Maelumselva gkes mulig teo retisk BRAmed fra8 800til13 100, dvsca.4 300 m?2.
Det er ikke sikkert at full utnyttelse av dette potensialet blir resultatet etter at utbygger  har

prosjektert og detaljer t sin bebyggelse ut fra arkitektoniske og tekniske forutsetninger

De utfgrte v urderingene viser likevel klart at potensialet for utbygging er gkt.

6.2 Landskap

Bebyggelse og bakgrunn for plassering av denne er beskrevet foran.  Stgrstedelen av byggeomradene
viderefgres fra kommunedelplanen ved omraderegulering. | kommunedelplanen er det ikke fastsatt

hayder for bebyggelsen og dette prinsippet er ikke endret na. En visualisering og landskapsfaglig
vurdering av dette er derfor vans kelig i denne omgang.

For de foreslatte tiltakene med lgyper, lgypekryssinger mv. er det foretatt prosjektering p & grunnlag
av digitalt kartgrunnlag / laserdata og etablert 3 D-modell som er benyttet til de illustrasjoner og
forklaringer som er tatt inn i planbeskrivelsen og som fglger planen som egne illustrasjoner.

Sammenliknet med den bebyggelse som kan etableres i medhold av omradeplanen gir disse tiltakene
sma pavirkninger av landskapsbildet.

6.3 Kulturminner og kulturmiljo

Det er ikke kjent automatisk f redete kulturminner i planomradet
Heleplanomradet er / har veert regulert tidligere, med unntak av det som i nord omradereguleres som
viderefaring av kommunedelplanen.

Innlandet  fylkeskommune har i sin merknad ved oppstart opplyst at de etter en rask sjekk av enkelte
punkter i planomradet ikke har funnet kulturminner. | sin merknad har de spesi fisert en tekst om
m eldeplikten i kulturminnelovens § 8 ,denne er tattinniplanbestemm  elsene.

6.4 Stoy

Planforslaget innfgrer ikke nye elementer av veger med starre trafikk i forhold til gjeldende planer.
Den overordnede strukturen beholdes, med mindre forskyvninger og strukturering i sentralomradet.
Det er likevel foretatten enkel vurdering av forholdet til vegtrafikkstay

Mulige virkninger

Det planlegges ikke stayende virksomhet i omradet. Innen planomradet vil stay i hovedsak vaere

knyttet til vegtrafikkstay fra adkomstvegen e (Kvitfiellvegen). Forholdene omkring evt. stagy fra

prep arering og sngproduksjon i alpinnedfarter og skilgyper endres ikke, annet enn at hovedlgypa
forskyves noe naermere eksiterende hytteomrader enn i dag.

Stay fra aktivitet / bebyggelse i planomradet vil i liten grad pavirke stgysituasjonen for eksisterende
bebyggelse iomradet .
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Ny bebyggelse vil gi gkt trafikk til omradet. Det planlegges med en mulig gkning i bruksarealer i
sentralomradet. Dette vil kunne gi n oe gkt trafikk til og fra omradet sammenliknet med gjeldende
planverk , iall hovedsak pa Kvitfiellve gen.

Mottakere av gkt  vegtrafikks tay vil kunne veere de som bor / har fritidseiendommer langs vegen i
dag. Iht Miljgverndepartementets retningslinjer for behandling av stay i arealplanlegging (T -1442)
regnes vegtrafikkstay ut fra gjennomsnittlig (dggnekviva lent) stgyniva fra trafikkmengde utjevnet

over aret (Arsdggntrafikk, ADT) og skiltet hastighet. Trafikken til de n nye bebyggelsen vil som

&rsdagntrafikk (ADT) veere liten og planlagt utbygging vil derfor ikke pavirke stgysituasjonen pa
vegnettet utenfor planomradet i vesentlig grad.

Behov for beregninger og tiltak

| Miljgdirektoratets veileder til T -1442 er det angitt: «Ved rene adko mstveier med lav hastighet, uten
tungtransport og trafikkmengde under 1000 er det vanligvis ikke nadvendig med stayutredning.»

Kvitfiellvegen betjener i dag 2 hoteller, dagligvareforretning og trafikk til alpinanleggets gjester,

@vrige gjester som benytte  r turomréder, og 100  -150 hytter og leiligheter noe avhengig av

kigremgnster pa lokalveger mm. Antall boenheter i ny bebyggelse ma vurderes gjennom

detaljregulering, men ut fra gjeldende planer og forslag til endringer kan det grovt anslds ca. 1000
nye boen heter i de ubebygde omradene som reguleres til byggeomrade.

Totalt vil man da kunne fa ca. 1500 boenheter i omradet. Trafikk til og fra alpinanlegget.

Ved anslag av trafikkmengde kunne man , hvis detvaret omrade med boligformal, legge til grunn en
trafikkgenerering p&  3-4 turer pr bolig og fa en dggntrafikk pa ca. 5000 kjgretgypasseringer pa det
mest trafikkerte stedet langs vegen . Siden det her er fritidsbebyggelse er turgenerering en lavere
(ikke reiser til jobb/skole, fritidsaktiviteter pa kveld etc. ), f.eks . 1-2 turer pr dag. Med full dekning

med ski inn/ut og umiddelbar tilgang til stisystem og friluftsomrader som her kan det anslas enda

lavere turgenerering. Man kan da legge tilg runn at dggntrafikk i sesongen vil veere omkring 1500

Selv om det er gnskelig med gkt og jevnere trafikk til destinasjonen er det ikke realistisk a legge til
grunn bruk av boenhetene mer enn maksimalt 1/3 av aret. N&r man tar dette i betraktning vil ADT t il

byggeomradene nar de er fullt utbygd kunne anslas til ca .5 00.

ADT 2021 for fylkesveg 2532 er 300 ser for Suseeter (mot Favang) og 200 nord for Susaeter (mot
Vélebru).

Ut fra dette vil  trafikkgrunnlaget bl godt under 1000, ogsa for influensomradene la  ngs fv. 2532,
Utredning av stgy  etter T -1442 er da ikke ngdvendig, da tiltaksgrensene uansett ikke kan bli nadd.

Det folger av dette  at tiltak mot vegtrafikkstay ikke er ngdvendig.
Fritidsbebyggelse har  for gvrig ikke de samme stgykrav / tiltaksgrenser s om boliger.

Som ved overordnet plan og de tidligere reguleringsplanene i omradet vurderes det ikke ngdvendig
med egne stgyberegninger eller stayutredninger av tiltak.
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6.5 Naturmangfold

Alle byggeomréder i planomradet er regulert tidligere og / eller inngér i kommunedelplan for Kvitfiell.
Planens hensikt er & ivareta og sikre layper og vegadkomster. Ingen tiltak i forbindelse med dette

Oppslag i Miljgdirektoratets naturbase viser felgend e registreringeri  plan omradet :

Figur 30: Utklipp fra oppslag i Naturbase 15.10.2022

1. Myr (djup og grunn)
Dette omradet er registrert som myr, noe Statsforvalteren ogsa papeker i sin merknad ved
oppstart. Statsforvalteren forutsetter der at myra sikres og ikke bygges ned.
Det registrerte arealet tilsvarer omtrent byggeomradet N 5.2 i kommunedelplanen. Som besk revet
foran angir kommunestyrevedtaket som ligger til grunn for planforslaget at arealbruk som ikke
omfatter sikring av lgyper og veger for allmennheten i utgangspunktet skal viderefgres i
omradereguleringen. Ringebu kommune viderefgrer derfor dette byggeo mradet i planforslaget
siden det er vist i gjeldende kommunedelplanen.

2. Skogsbeiter
Disse omradene tilsvarer omtrent arealer som i dag er regulert til friluftsomrader og vist til
skianlegg/layper i kommunedelplanen. Gjennom det nordligste omradet foreslas b ade justeringer
av skilgype og omlegging av veg i forbindelse med planskilt kryssing av Kvitfjellvegen. De gvrige
omradene bergres ikke av foreslatte tiltak i planen.

3. Produktive omrader i fjellet
Det er ikke vist annen informasjon. Sjekk i NIBIO/Gardskart viser ikke dyrkbar jord eller annet.
Arealet er regulert til friluftsomrade i gjeldende reguleringsplan og b ergres ikke av planforslaget.

Omradene er befart i forbindelse med planarbeidet og det er ikke observert noe ut over det som
framkommer over.  Det anses godtgjort at vurderinger etter naturmangfoldioven § 9 -12 er utfart.
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6.6 Forurensing av vann og grunn

Eksisterende situasjon

Ut over normal anleggsvirksomhet som foregar i omradet er de t ingen kjent aktivitet i omradet i dag
som gir fare for forurensing a v grunn eller vann.  Det forutsettes at denne virksomheten utfgres etter
gjeldende regler slik at det ikke er fare for forurensning. Det er heller ikke kjent at det har veert

virksomhet i omradet som tilsier at det kan veere forurenset grunn i omradet

Mulige virkninger

Tiltaket som planlegges i omradet vil ikke innebaere at det igangsettes virksomheter som gir
skadelige utslipp til vann eller grunn. Det forutsettes fortsatt av deponi sikres og at normal
anleggsvirksomhet foregar etter gjeldende regler uten for urensningsfare.  All bebyggelse skal
tilknyttes offentlig vann - 0g avlgpssystem. Ved utbygging av fritidsboliger vil det som fglge av
planerte flater og takflater bli noe raskere avrenning av overflatevann . Det anses ikke at denne
avrenningen innebeerer noen forurensingsrisiko.

6.7 Transport og trafikk

Nye planskilte lgypekryssinger vil gke trafikksikkerheten i omradet.

Ut over det som planen foreslar av utbedringer og endringer i veg - og lgypesystemet anses det ikke
at nyskapt trafikk  vil utlgse behov for tilta  k pa& hverken offentlig eller privat vegnett

Trafikkmengder er beskrevet i kapittel om  Stay foran.

6.8 Barn og unges interesser og befolkningens helse

Eksisterende situasjon

Planomradet brukes i dag ikke spesielt av barn og unge, bortsett fra alpinanlegget , lgyper/stier og
friluftsomrader , som enten oppgraderes eller  ikke bergres direkte.

Virkninger

Gjennomfgring av reguleringsplanen vil bidra til ytterligere & gke kvaliteten pa  alpin - og
langrennstilbudet , samt tilgangen til turstier / friluftsomrader i Kvitfiell. Tiltaket kan pa den maten ses
som positivt ift barn og unge og befolkningens helse i de n grad dette knyttes opp til disse

aktivitetene. Det anses ikke at tiltaket vil pafare barn og unge gkt risiko eller ulemper

6.9 Samfunnssikkerhet og beredskap

Risiko - og sarbarhetsanalyse

Det er utarbeidet  risiko - og sarbarhetsanalyse basert pa DSB'’s veileder «Samfunnssikkerhet i
kommunens arealplanlegging - Metode for risiko - og sarbarhetsanalyse i planleggingen».
Denne er vedlagt planforslaget.
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